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Administradores

ENTREVISTA AL SR. JOSEP M. GUAL BANUS, PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS DE BARCELONA'Y LLEIDA

Los Colegios son mstituciones de Derecho Publico
cuya primera funcion es velar por que los profesionales

adscritos actuen correctamente en cum
codigo deontologico aplicable en cada

¢Cudl es, basicamente, la
funcion del administrador de
fincas?

El administrador de fincas es
un profesional que conoce los
requisitos necesarios para obte-
ner un buen rendimiento de los
inmuebles, tanto en cuanto a la
gestion de los edificios habitados
por los propietarios, como en
el caso de la explotacion de los
edificios, viviendas o locales en
arrendamiento.

Se trata pues, de administrar
correctamente las fincas de pro-
piedad horizontal, evitando pro-
blemas a los propietarios que las
habitan y, asimismo, procurar un
buen rendimiento a los locales, pi-
sos o edificios en arrendamiento.

. Comunidades de propietarios?

Exactamente. En el caso de
las comunidades de propietarios,
nuestro trabajo consiste en ges-
tionar la finca correctamente, en
cuanto a mantenimiento, gestion
de gastos, impuestos, cumpli-
miento de la legalidad vigente...
siempre procurando el acuerdo
—no siempre facil, por cierto- de
los vecinos. Se trata de procu-
rar que los vecinos vivan lo mas
confortablemente posible, sin
problemas... aunque eso muchas
veces implica que el administra-
dor de fincas se vea obligado a
mediar en meros conflictos de
convivencia que, en realidad, no
nos atafien... De hecho, a veces
son temas que pueden corres-
ponder a las autoridades guber-
nativas, en los que nosotros no
tenemos ninguna competencia y
en los que frecuentemente inter-

venimos como mediadores para
evitar conflictos mayores.

¢Y en cuanto a los arrenda-
mientos?

Es la otra vertiente del tra-
bajo de los administradores de
fincas. Aqui nuestra funcién es
garantizar un buen rendimiento
econdmico de las propiedades,
procurando, especialmente, evi-
tar cualquier tipo de problema
al propietario, tanto de gestion,
como de cobro, conservacion y
mantenimiento,

¢Hablamos ahora de la fun-
cion del Colegio de Adminis-
tradores de Fincas, que usted
preside? ;En qué consiste su
trabajo?

Los Colegios son instituciones
de Derecho Publico cuya prime-
ra funcién es velar por que los
profesionales adscritos actlien
correctamente en cumplimiento
del codigo deontologico aplicable
en cada profesion. Ello es espe-
cialmente relevante ahora, con la
aprobacion de la Ley Omnibus,
en aplicaciéon de una directiva

europea que deja
muy claro que,
en definitiva, que
quienes  deben
responsabilizarse
del cumplimien-
to de los cddigos
deontoldgicos
profesionales
son los Colegios
profesionales.
Esta es la parte
de nuestro tra-
bajo que incide
directamente de
forma positiva
en la sociedad,
puesto que el be-
neficiado directo
por este control
del buen hacer
de la profesion es el consumidor
final, el ciudadano.

Y en beneficio de los profe-
sionales del sector? ;Cual es su
tarea?

A ellos debemos ayudarles en
el ejercicio de su profesion. No
solo, evidentemente, en las cues-
tiones relativas al ya mencionado
codigo de buenas practicas, sino
también, en el aspecto de facili-
tarles al maximo al acceso a la
informacion, potenciando la for-
macion continuada, el reciclaje.
Es decir, se trata de proporcio-
narles todas las herramientas ne-
cesarias para que puedan ejercer
en las mejores condiciones posi-
bles. Por ejemplo, en nuestro sec-
tor aparece nueva normativa con
mucha frecuencia, y el Colegio
se ocupa de que llegue a nuestros
asociados lo mas pronto posible,
con el maximo de informacion al
respecto... facilitar la realizacion
de nuevos tramites, o la aplica-
cién y explicacion a los usuarios
finales de las nuevas normas... es
una tarea compleja que el Cole-
gio efecttia con rigor y celeridad.

En definitiva... facilitamos la
ejecucion de la parte rutinaria del
trabajo de los administradores de
fincas. El resto, la parte que po-
driamos llamar de aplicacion de
la “ciencia de la profesion” que-
da, por supuesto, en sus manos!

Diria que en este sector ha
habido siempre bastante intru-
sismo... ;cierto?

Cierto. Y mas en un pais como
el nuestro, en donde historica-
mente no se da demasiada impor-
tancia al intrusismo profesional,
siempre y cuando éste no afecte
al mundo de la salud o al mundo
judicial.

Sin embargo... el intrusismo
suele acabar dafiando la ima-
gen de una profesion... sea la
gue sea...

Absolutamente. Es un proble-
ma evidente que la mala gestion,
el abuso de confianza, etc. pro-
pio, en muchos casos, de ese in-
trusismo, de esos mal llamados
profesionales, que ejercen sin
titulacién, produce una descon-
fianza justificada en el usuario.
No solo en nuestro sector.

Y no quisiera dar la impresion
de que el Colegio lucha contra
este fendmeno por mero cor-
porativismo. Muy al contrario.
Nuestra entidad debe defender la
buena préctica de la profesion, el
buen servicio. Y, evidentemente,
desde el Colegio no podemos in-
fluenciar en las buenas practicas
de empresas que no disponen de
profesionales titulados ni cole-
giados...

Acabar con el intrusismo en
este sector es vital: no olvide-
mos que para la mayor parte de
los ciudadanos, su mayor capital
es su vivienda y que una mala
gestion de la misma puede per-
judicarle de forma dificil de sol-
ventar.

plimiento del
profesion

Proteger al propietario es nues-
tro principal objetivo.

He oido que van a haber al-
gunas novedades legislativas...

Supongo que se refiere usted
al “pacte de I’habitatge” que,
efectivamente, contiene diversas
novedades como, por ejemplo, la
preparacion de la norma para la
inspeccion técnica de edificios,
que afectard a los construidos
desde los afios 60... nuevas com-
plicaciones que hay que seguir
bien, sin dormirse... para con-
seguir llevar a cabo una gestion
eficaz de las fincas. Es un trabajo
dificil que debe conducir a lo que
llamamos la “medicina preventi-
va de los edificios” ... es decir,
no se trata de tapar goteras cuan-
do ya el agua nos llega por los
tobillos, sino impedir que éstas
se formen, por ejemplo, mante-
niendo en condiciones Optimas
los terrados... lo mismo reza
para los circuitos eléctricos, el
gas, fachadas, elementos comu-
nes, ascensores...

¢Coémo planea el futuro, desde
el Colegio, con esta perspectiva?

Creo que todo pasa, como he
mencionado antes, por una for-
macién continuada de nuestros
colegiados. Pasa por un trabajo
minucioso y por una informacion
puesta al dia constante. Y pasa,
como no, por un cambio radical
en la cultura del mantenimiento
por parte de nuestros clientes.
Esos son nuestros objetivos y en
ello trabajamos.
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Mallorca, 214, entr. 52
Tel.: 93 451 02 02
Fax: 93 451 37 35
08008 Barcelona
cole@coleadministradors.cat
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Administradores

ENTREVISTA A LOS SRES. HOSTA DE HOSTA FINQUES

Independecia, antigiiedad, tradicion
y trato personal

hosta

Finques

Fundada en 1883, Fincas
Hosta es la empresa de Admi-
nistracion de Fincas con mas
tradicién de Catalufia y Espa-
fia, con 126 afios de historia.

El documento que acredita
dicha antigiiedad son unos po-
deres para gestionar patrimo-
nio, de fecha trece de diciem-
bre de ese afio, a favor de D.
Esteban Anglés Palmer, funda-
dor de la empresa y bisabuelo
y tatarabuelo de los hoy titu-
lares de HOSTA ADVOCATS
ASSOCIATS.

Cinco generaciones dedica-
das a la administracion de in-
muebles y gestion de patrimo-
nio han conseguido convertir
Fincas Hosta en una de las mas
reconocidas en su sector.

Los origenes de Fincas
Hosta se remontan al S. XIX.
¢ Cuales son los origenes de
la empresa?

HOSTA nacié en el Pas-
seig de Sant Joan de Barce-
lona, posiblemente antes del
13/12/1883. Tras 60 afios tras-
lado su sede a la Via Laietana,
permaneciendo 62 afios mas.
En la actualidad lleva cuatro
afios en la Via Augusta/Comte
Salvatierra en unos despachos
totalmente nuevos y adecuados
a las necesidades del S. XXI.

La historia empieza con D.
Esteban Anglés Palmer, funda-
dor y suegro de D. Joan Hosta
Bellpuig, Gestor administrati-
vo y Agente de la propiedad,
quien continud el negocio con-
solidandolo en el sector de la
Administracidon profesional de
fincas.

Esteban Hosta Anglés, hijo
de D. Joan Hosta, Abogado,
Administrador de Fincas vy
Agente de la Propiedad Inmo-
biliaria, da un gran empuje al
despacho y lo hace crecer has-
ta convertirlo en uno de los
mas representativos del sector.

Posteriormente, dos de los
hijos de D. Esteban, Lluis Hos-
ta Soldevila y Jordi Hosta Sol-

devila, Abogados y Adminis-
tradores de fincas, se encargan
de dirigir, adaptar y desarrollar
el despacho, ademas de mante-
ner y potenciar otros dmbitos
de actuacién como las Comu-
nidades de Propietarios o las
empresas Patrimoniales.

Hoy, Xavier Hosta Angusto,
Licenciado en Derecho y Ad-
ministrador de Fincas e hijo de
Lluis, y quinta generacién fa-
miliar dedicada al sector inmo-
biliario, es quien se encarga de
adaptar las nuevas tecnologias
a un sector cada vez mas com-
petitivo, ademas de colaborar
en la direccion y desarrollo del
despacho

¢Como han evolucionado
vuestros servicios desde en-
tonces?

De la misma manera que la
sociedad, adaptandose a los
nuevos tiempos para seguir es-
tando en la vanguardia de los
administradores de fincas y
gestores patrimoniales.

En otras palabras, todo se ha
complicado: si miramos atras
en el tiempo, ni la gestién era
tan complicada ni los periodos
de ejecucion tan exigentes. Es
tan facil como, por ejemplo,
pensar en las comunicaciones,

antes por carta y ahora por e-
mail. Actualmente, el grado
de exigencia mutua (cliente-
administrador, administrador-
inquilino o administrador-
industrial) es muchisimo mas
elevado.

Ademas, hoy en dia deben
tenerse conocimientos legales
mas desarrollados que afios
atras pues la normativa es mas
amplia y diversa que en déca-
das pasadas.

.Qué rasgos os distinguen
de otras empresas dedicadas
a la Administracion de Fin-
cas?

Como rasgos distintivos,
ademas de confianza, seriedad,
trabajo y honradez, rasgos por
otro lado comunes a la inmen-
sa mayoria de los colegas que
se dedican a esta profesion,
destacaria como elementos
unicos la INDEPENDECIA,
ANTIGUEDAD, TRADICION
Y TRATO PERSONAL.

Independencia, no sélo por
ser los administradores de fin-
cas mas antiguos, si no por el
hecho de no haber recibido
nunca ninguna injerencia ex-
terna, ya sea a modo de capital
o fusion, manteniendo como
elemento Unico y diferencia-

dor el apellido que da nombre
a nuestra empresa.

La tradicién la da el hecho
de llevar cinco generaciones
ininterrumpidas como admi-
nistradores de fincas dedican-
donos a la gestion del patrimo-
nio de familias barcelonesas y
que, gracias a la confianza de-
positada en nosotros, llevamos
muchos afios compartiendo
una relacion profesional que,
en muchos casos, se ha con-
vertido casi en familiar.

Por ultimo, el trato personal
es fundamental para conocer
las necesidades de la clientela
y salvaguardar el “plus” de la
relacion entre el profesional y
aquella.

¢Cual de vuestros servicios
representa la parte méas impor-
tante de vuestro negocio?

Creemos que todos los ser-
vicios que se prestan tiene
su importancia, con indepen-
dencia de una mayor o menor
complejidad y de una remune-
racién mas elevada o no.

JEn qué consiste la gestion
de patrimonios?

Consiste en estar en todo el
proceso de la rentabilidad de
un patrimonio.

Desde la captaciéon de in-
quilinos a la redaccion de los
contratos, pasando por la ne-
gociacion de incidencias, re-
nuncias y renovaciones con-
tractuales, control de obras
y rehabilitaciones, genera-
cion de recibos y control de
morosos, O asesoramiento a
nuestros clientes. La gestion
de patrimonio esta orientada
a conseguir el mayor rendi-
miento de un inmueble, sea
edificio, piso, despacho, lo-
cal o nave industrial, preocu-
pandonos de los intereses de
nuestros clientes e inquilinos
y tratando que, por muy difi-
cil que parezca, ambas partes
queden satisfechas.

¢ Cémo ha afectado a Fincas
Hosta el actual contexto eco-
némico y la caida del merca-
do inmobiliario? ;Cuales son
vuestras previsiones de cara
a los proximos afios?

El actual contexto economi-
co afecta en tanto en cuanto
estamos en un mundo globa-
lizado. A modo de ejemplo, si
un inquilino pierde su lugar de
trabajo esta claro que antes de-
jara de pagar el alquiler que de
comer o tener gas o agua. En
el altimo afio y medio la mo-
rosidad ha aumentado en mas
del 100% en el mercado de al-
quiler.

Igual cabe considerar la ac-
tual situacidén en cuanto a las
Comunidades de Propieta-
rios se refiere, en la que los
profesionales que ejercen su
administracion, en algunas
ocasiones, se convierten en
financieras o banqueras de las
mismas.

Estd claro que, mientras no
se cree empleo neto, las enti-
dades bancarias faciliten cré-
dito y financiacion, la norma-
tiva actual sea mas agil y las
instancias judiciales sean mas
diligentes, los mercados de al-
quiler y compraventa seguiran
con su actual atonia.

~

Comte Salvatierra, 5
Desp. 514 - 515 - 516
08006 Barcelona
Tel.: 93 310 31 00
Fax: 93 319 01 32
hosta@hosta.cat
www.hosta.cat




FOIX CARBO & ASSOCIATS: GABINET JURIDIC, FISCAL | INMOBILIARI - BADALONA

Combinamos un servicio profesional
eficaz con el trato directo y personal
a nuestros clientes

Foix Carbd & associats

GARNTT TURMTAC FTRCAL | DMMORTLLAR
BADALONA

El bufete juridico “Foix
Carbd & associats” empezo
sus actividades profesionales
el afio 1964, por iniciativa de
su socio fundador Ferran Foix
Carbo, abogado, aportando
una tradicién juridica fami-
liar de tres generaciones de
jueces, letrados y académicos.
Posteriormente, se incorporo
al bufete como socio Victor
Tapiol Miralles, administra-
dor de fincas, sumando al
bufete su arraigada tradicidon
familiar de tipo empresarial
y una gran experiencia en el
mundo inmobiliario

Se juntaron asi las dos co-
rrientes -legal y empresarial-
que configuran el bufete ac-
tual, cuyas actividades son el
asesoramiento juridico, inmo-
biliario y empresarial.

Desde sus comienzos, la fi-
losofia de “Foix Carbd & as-
sociats” ha consistido en com-
binar un servicio profesional
eficaz con el trato directo y
personal de sus clientes, con
el objeto de crear un despacho
moderno que ofrece un servi-
cio de excelencia sin renun-
ciar a la calidad humana del
despacho tradicional.

El bufete se encuentra ubi-
cado en una de las zonas co-
merciales de Badalona, calle
Giiell y Ferrer, 77, en la Plaza
Pep Ventura, junto a la para-
da del Metro. Para la mejor
atencion de los clientes se
ampliaron y modernizaron las
instalaciones, tanto a nivel
estructural y de distribucion
como tecnoldgico, para adap-
tar la informacion a los nuevos
tiempos y asi tener un acceso
fluido a los expedientes y po-
der mantener constantemente
informados a los clientes de la
evolucion de sus asuntos.

El bufete se estructura en
dos grandes areas: la juridica

y la inmobiliaria, integrando
toda la preparaciéon académi-
ca avalada por las titulaciones
necesarias para realizar los co-
metidos propios de cada una.
Por tanto existen dos grandes
departamentos: el juridico, in-
tegrado por tres Letrados, un
Administrador Concursal y un
Gestor, y el inmobiliario, por
dos Administradores de Fin-
cas y un Agente de la Propie-
dad Inmobiliaria, todos ellos
colegiados por sus respectivos
colegios profesionales.

El departamento juridico
asume temas de Derecho Ci-
vil, Mercantil, Concursal,
Procesal, Matrimonial Cano-
nico, Administrativo y Fiscal.

El departamento Inmobilia-
rio se subdivide en:

a) Gestion Inmobiliaria:
compraventa, alquiler, fian-
zas, gestion publicitaria y co-
mercial.

b) Administracion de Fincas:

1 Propiedad Vertical :

e contratos de alquiler,

e declaraciones trimestrales
de I.V.A.

e gestion de cobros de al-
quileres,

e control y pago de sumi-
nistros, mantenimiento e
impuestos del inmueble,

e conservacion de fincas,

* subvenciones para la re-
habilitacion de inmuebles

2 Propiedad Horizontal:

* Constitucién y legaliza-
ciéon de Comunidades de
Propietarios

¢ Convocatoria y asistencia
a las reuniones con sopor-
te juridico y contable

¢ Gestion y conservacion de
la finca: obras, seguros y
subvenciones.

* Control y pago de sumi-
nistros, mantenimiento,
impuestos

e Seguimiento de impaga-

dos

* Reclamaciones judiciales

Conscientes de lo importan-
te que es estar al dia de todas
las innovaciones legislativas,
tecnoldgicas, de gestion de
despachos, etc, el personal
del bufete estd en continua
actualizacién, dedicando por
lo menos un 5% de su tiempo
al estudio y a la formacion. Al
mismo tiempo los miembros
del bufete estdn comprome-
tidos con los respectivos Co-

legios Profesionales, partici-
pando en conferencias, grupos
de trabajo, grupos de mejora
continua y formando parte, en
el caso de Victor Tapiol, de la
Junta de Gobierno del Colegio
de Administradores de Fincas
de Barcelona.

Por otro lado, “Foix Carbo
& associats”, atendiendo a
las necesidades sociales del
momento, colabora, y algunos
de sus miembros integran las
Juntas de Gobierno, con dis-
tintas asociaciones benéficas
y de ayuda al tercer mundo
aportando conocimientos juri-
dicos y tiempo de dedicacion.

Los profesionales del despa-
cho participan también en dis-
tintos foros de comunicacién
como la radio y television de
forma gratuita, interviniendo
en tertulias culturales y en
programas donde se les pue-
den realizar consultas de tipo
profesional, asi actualmente
se colabora con Radio Ciutat
de Badalona para resolver du-
das de tipo inmobiliario.

Haciendo un balance de la
gestion, “Foix Carbéd & as-
sociats” ha logrado una alta
satisfaccion de los clientes

consiguiendo a nivel de ad-
ministracion de fincas en lo
referente a la cartera de pi-
sos y locales para alquilar un
95% de salida en el 2009; de
los cobros de alquiler y de las
cuotas de las Comunidades de
Propietarios, la morosidad se
ha visto reducida a un 5% ya
que se cuenta con una profe-
sional dedicada en exclusiva a
la reclamacién de impagados.

En cuanto al trato personal
que se brinda a los clientes,
afirman algunos de ellos:

“Destacaria la calidad hu-
mana de las personas que in-
tegran el despacho, tanto en
la atencion personal como en
la profesionalidad. Te hacen
sentir muy cémodo y nada ex-
trafio, son muy cercanos.

Como profesionales no es-
catiman esfuerzos, profundi-
zan en los asuntos hasta en-
contrar la solucién, pero sin
hacerte perder el tiempo: si
hay posibilidades van a por
todas, si no, te lo dicen con
toda claridad.

En todo momento nos man-
tienen informados de la evo-
lucién de nuestros asuntos,
esto da una gran seguridad y
confianza.

La Familia Cornejo estamos
muy agradecidos porque he-
mos tenido una serie de pro-
blemas que se han solucionado
por la buena gestion de “Foix
Carbé & associats. Les con-
fiariamos cualquier problema
que se nos planteara.”

Esto es lo que a “Foix Car-
bo & associats” le impulsa
seguir adelante: el servicio a
la profesion, buscando la total
satisfaccion de los clientes a
través del trato humano y la
justa aplicacion del Derecho.

Guell i Ferrer, 77 bjos.
08912 Badalona
Tel.: 93 387 29 98
Fax: 93 387 47 53

tapiol@foixcarbo.es
www. foixcarbo.es
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ENTREVISTA AL SR. TORRENT DE TORRENT FINQUES
Maxima calidad en la gestion del patrimonio

torrent finques@

Torrent Finques es una empre-
sa familiar que recoge la experi-
encia de mas de 40 afios de tra-
bajo ininterrumpido en el sector
inmobiliario. Administradores de
Fincas y APIS Colegiados ofre-
cen una de las mayores garantias
de calidad en la gestién inmobi-
liaria, incorporando ademas a su
equipo, los mejores especialis-
tas en su departamento juridico,
fiscal y laboral, que les permite
completar la gama de servicios
que el mercado estd demandan-
do.

Hemos entrevistado a uno de
los maximos responsables de la
compafiia D. Jests Torrent Ca-
nal.

Sr. Torrent, ;,cémo nace Tor-
rent Finques?

Mi padre, como legal repre-
sentante y apoderado de uno de
los mayores grupos de inversion
inmobiliaria de la época, crea su
propia marca y aprovechando el
incremento de ventas de vehicu-
los de entonces, se especializa
plenamente en la compraventa y
administracion de plazas de apar-

camiento, codeandose en poco
tiempo con los maximos respon-
sables de las mayores empresas
de compra y gestion de plazas de
la ciudad de Barcelona.

Aprovechando la expansion
de los aparcamientos y la venta
y alquiler de plazas a particula-
res y empresas, consigue a corto
plazo un éxito sin precedentes
hasta aquel momento que le si-
tia en una comoda posicion en el
mercado.

(En qué momento decide
Torrent Finques ampliar sus
servicios inmobiliarios?

A raiz del éxito de las pla-
zas de aparcamiento y con el
despacho ya consolidado, am-
pliamos la oferta de servicios
a la compraventa y alquiler de

pisos, y poste-
riormente de
todo tipo de
inmuebles ya
sean locales,
edificios o na-
ves industri-
ales. Con mi
incorporacion
en el despac-
ho a partir del
afio 1990 y mi
formacién economica, comple-
mentamos nuestra oferta con la
gestion de patrimonios, admi-
nistracion de fincas, promocion
inmobiliaria y correduria de se-
guros.

¢Cual es su estructura ac-
tual?

En la actualidad hemos com-
pletado nuestro equipo con pro-
fesionales de reconocido pres-
tigio de la ciudad debido a la
importancia que dia a dia ha ido
ganando en el mercado inmobi-
liario la fiscalidad, la contabili-
dad y el andlisis de inversiones,
asi como un completo asesora-
miento juridico y de soluciones
técnicas. Para ello gozamos de la
colaboracién de expertos en cada
campo.

Lo
P

JEn qué cree Ud. que radica
su éxito?

En la atencion totalmente per-
sonalizada y profesional colegia-
da, preocupacion maxima sobre
la necesidad y de manda del cli-
ente y ratios muy satisfactorios
de resoluciéon de sus necesida-
des versus tiempo. Procuramos
avanzarnos a las tendencias del
mercado lo que nos permite con-
seguir los ratios comentados.

Nuestro modelo de oferta de
servicios es el modelo anglosa-
jon. Nuestros clientes son los que
nos proporcionan mayores satis-
facciones y nos hacen crecer pro-
fesionalmente dia a dia. A cambio
le ofrecemos dedicacion exclusi-
va y Unica dentro de la maxima
seriedad y confidencialidad.

JEn que fase de expansién se
encuentran actualmente?

Donde estamos dedicando nu-
estro mayor esfuerzo en estos
momentos es en la gestion de
patrimonios inmobiliarios, car-
tera que queremos incrementar
exponencialmente, debido a nu-
estro éxito y resultados en todas
las zonas de Barcelona, especial-
mente en I’Eixample Esquerra,
Sarria-Sant Gervasi, Les Corts,

Sagrada Familia, Gracia y zona
centro. Para la seguridad del
propietario actualmente ya exis-
ten diversas formulas tanto en el
campo de los seguros, como de
las administraciones, que convi-
erten el alquiler en un negocio
seguro y rentable.

¢Hasta donde llegan sus servi-
cios?

Bésicamente estamos centra-
dos en la ciudad de Barcelona
y conurbacion, aunque también
nos hacemos cargo de inmue-
bles de poblaciones de todas las
provincias catalanas e incluso
en algunos casos, estamos tra-
bajando con clientes y productos
del extranjero, concretamente en
Francia e Inglaterra. La adapta-
cién constante a las nuevas tec-
nologias en nuestra empresa nos
permite llegar cada vez mas lejos
y alcanzar objetivos que no habi-
amos contemplado.
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Corsega, 95, 32 Planta
08029 Barcelona
Tel.: 93 419 3531
info@torrentfinques.com
www.torrentfinques.com

ENTREVISTA AL SR. JOSE M. MONACO ROSICH: MONACO | ROSICH, GESTIO DE PATRIMONIS, S.L.
La administracion de fincas es una profesion altamente especializada

y que cuenta con profesionales de gran categoria en Barcelona

MONACO i ROSICH

Grestid de Patrimonds, S.L

“MONACO i ROSICH GES-
TIO DE PATRIMONIS, S.L.”es
la consecuencia de mas de 30
aflos de experiencia, practica
profesional y conocimientos ad-
quiridos por su director, José M.
Monaco Rosich en el sector in-
mobiliario en general y, en par-
ticular, de la aplicacion practica
de todo ello en la Administracion
de Fincas y Patrimonios Inmobi-
liarios, asi como en la gestion de
Comunidades de Propietarios.

Sr. Ménaco, usted lleva mas
de 30 afios ejerciendo como ad-
ministrador de fincas. ;Cémo
fueron sus inicios?

En 1981 fui socio fundador del
que actualmente es uno de los
despachos profesionales de servi-
cios inmobiliarios mas importan-
tes de Catalunya, lo que equivale
a decir de Espafia y durante 28
afios su director general. En es-
tas casi tres décadas he vivido en
primera persona y en la primera
linea profesional, los cambios so-

ciales, econémicos y juridicos del
sector, adaptando el ejercicio de
mi profesién a ellos, con acierto
en la mayoria de los casos. Hace
un afio no me resisti a la ilusion
de independizarme formando mi
propio despacho profesional.

¢Nos podria resumir breve-
mente como se ha desarrollado
su trayectoria profesional?

Basicamente en el servicio
de la administracion de fincas,
con un alto grado de especia-

lizacién en
patrimonios
inmobilia-
rios afectos
a la propie-
dad wvertical
y, en conse-
cuencia, a
los arrenda-
mientos ur-
banos, pero
también en
la propiedad
por  depar-
tamentos o
Propiedad
Horizontal,
con un Opti-
mo conocimiento de la conduc-
cion, gestion y administracién
de las Comunidades de Propie-
tarios.

Desde su punto de vista, y
dada su experiencia ¢Como
describiria el mercado de la
Administracion de Fincas en
la actualidad? ;Qué requisitos
deberia cumplir un buen Ad-
ministrador de Fincas?

La administracion de fincas es
una profesién altamente espe-

cializada y que cuenta con pro-
fesionales de gran categoria en
Barcelona.

Un administrador de fincas
debe de cumplir en general con
los requisitos de cualquier pro-
fesional libre, segin cada acti-
vidad y, en particular, vocacion
de servicio hacia sus clientes,
dedicacién, personalizacion vy,
sobre todo, no basta con el cono-
cimiento estricto de la profesion,
sino que hay que tener una vision
general del entorno social y eco-
némico en el que nos estamos
desenvolviendo cada dia.

cQué tipo de servicios se
ofrecen en “Mobnaco i Rosich
Gestio de Patrimonis, S.L.”?
,Cual es el perfil de vuestros
clientes?

Los propios de nuestro sector:
Administracion de arrendamien-
tos, de Comunidades de Propie-
tarios, valoraciones, mediacion
en compra-venta y alquileres,
correduria de seguros, etc... si
bien con un enorme compromiso
de gestidon y atencion muy perso-
nalizada.

Nuestros clientes son un re-
flejo del mercado, es decir que
no tenemos vocacién selectiva
al respecto ya que ello nos da-
ria una vision restringida de la
realidad, aparte de cerrarnos
opciones profesionales.

Por tltimo, ;Qué futuro
augura al sector de la Admi-
nistracion de Fincas en gene-
ral?

Inmejorable. El alto grado de
complejidad de las relaciones
entre inquilinos y propietarios,
de una parte y de comuneros
entre ellos mismos, de otra,
mas la amplitud del marco ju-
ridico que las ampara, hace
imprescindible la intervencion
del administrador de fincas
como experto que sea capaz de
conducirlas evitando los con-
flictos.

~

Rambla de Catalunya, 108, ler. 12
08008 Barcelona
Tel.: 93 487 00 30
Fax: 93 487 58 55
Www.monacoirosich.com
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DESPATX OLIVARES

“Re1vindicamos la excelencia en el servicio...”

“Olivares

=y - -

Inet-

Despatx Olivares es una em-
presa especializada en la admi-
nistracion de fincas, tanto en
régimen de propiedad vertical
como horizontal, con casi cien
afos de historia.

Desde su fundacion en 1920
como despacho profesional indi-
vidual, se ha desarrollado como
pequefia empresa familiar hasta
constituirse ya a partir de 1989
en Sociedad prestadora de servi-
cios de administracion de fincas,
con actividad especialmente cen-
trada en la ciudad de Barcelona,
de tamafio medio si se compara
con otros despachos del sector en
nuestra Ciudad, y que puede ex-
plicar con orgullo que en la ac-
tualidad presta servicios de ad-
ministracion de fincas a mas de
10.000 clientes, 150 inmuebles
explotados en arrendamiento
y més de 200 Comunidades de
Propietarios.

1) La profesion ha cambiado

La administracion de fincas en
propiedad horizontal ha cambia-
do sustancialmente, tanto en lo
que se refiere a las necesidades
de los clientes, como en los ser-
vicios que las administraciones
de fincas prestan para dar satis-
faccion a dichas necesidades, y
las estructuras organizativas y
dimensién que deben tener los
despachos.

Los clientes no esperan del ad-
ministrador que limite sus fun-
ciones al papel que el Codi Civil
Catala confiere al Secretario-
Administrador de una Comuni-
dad: que se limite a llevarles las
cuentas, les cobre los recibos de
provision de fondos para atender
gastos comunes, pague a provee-
dores y convoque por mandato
del Presidente las Juntas y redac-
te las respectivas actas.

Hoy en dia, el cliente de ad-
ministracion, tanto en propiedad
horizontal como vertical requiere
del administrador asesoramiento
juridico en materias tan diversas
como el derecho de propiedad
horizontal, de arrendamientos,
el derecho administrativo, fis-
cal, de relaciones laborales; ase-
soramiento técnico, financiero,
gestion con proveedores, rela-

ciones con las administraciones
publicas, disciplina urbanistica,
gestion de obras, ejecucion de
reparaciones, servicios de con-
trol de empleados y de servicios
que se prestan en la finca, y nos
han llegado a reivindicar actua-
ciones propias del control del
orden publico y de las relaciones
de vecindad.

Para poder dar una respuesta
correcta a todo este sin fin de ne-
cesidades que los clientes plan-
tean, las estructuras y dimension
de los despachos también han
tenido que modificarse, y hoy en
dia es imposible que un admi-
nistrador, desde un despacho
unipersonal, pueda prestar un
servicio correcto a sus clientes:
Se necesitan estructuras abier-
tas, con multidisciplinariedad,
especializacion en las diversas
materias que se tratan, colabo-
racion con profesionales y técni-
cos externos, interlocucion con
las administraciones, y que todo
ello sea ofrecido con eficacia y
celeridad.

El administrador de fincas se
ha convertido en un agente eco-
némico y social imprescindible
en el desarrollo de las relacio-
nes vecinales internas, en la
resolucion de conflictos, y en las
de la Comunidad o el propietario
que arrienda su inmueble, frente
a terceros, bien sean arrendata-
rios, empleados, proveedores o
administraciones publicas, asi
como se le pide una intervenciéon
propia de los gestores de asuntos
ajenos, con asuncion de riesgo

economico y de
responsabilida-
des juridicas.

2) Servicios
complementa-
rios

Para  poder
mejorar el servi-
cio de atencidén
a sus clientes y
a las necesida-
des que se deri-
van del desarro-
llo normativo
en el mercado
inmobiliario,
asi como a las
disposiciones
reguladoras
dictadas  por
las  Adminis-
traciones, Des-
patx Olivares
dispone de una
organizacidn
capaz de prestar
servicios juridi-
cos, de aseso-
ramiento fiscal y de gestion de
patrimonios inmobiliarios, com-
puesta por profesionales exper-
tos en cada una de las materias
requeridas.

De todos es sabido que, en
contraste con la relevancia de
las funciones que tiene enco-
mendadas, la administracion de
fincas es una profesion que no
goza del prestigio y del recono-
cimiento social que tienen otras
profesiones liberales, y que in-
cluso, en algunos foros, ha sido
objeto de criticas y comentarios
muy desafortunados, lo que ha
llevado a que la imagen que los
clientes tienen de la profesion de
administrador de fincas no es la
que se corresponde a la de una
persona o empresa que presta un
servicio fundado en la confianza
y seriedad.

El desarrollo del mercado in-
mobiliario y la liberalizacién en
el ejercicio de profesiones libe-
rales, con escasas excepciones
(Abogados, Arquitectos, Inge-
nieros y Médicos), ha llevado a
que haya personas que ofrezcan
la prestacion de servicios de ad-
ministrador de fincas sin ostentar
la titulacion, ni la formacién o
preparacién necesaria, asi como
no disponer de la estructura em-
presarial adecuada, pretendiendo
la atraccion de los clientes con la
percepcion de honorarios de pre-

Vicente Luis, Viceng, Alberto y Daniel Olivares, retratados por el pintor Francesc Artigau, amigo y cliente.

Asimismo, y para hacer frente
a la creciente complejidad que se
deriva de la atencion al correcto
mantenimiento de las fincas y la
gestion de sus incidencias, desde
1995 Despatx Olivares cons-
tituyd la sociedad Olnet, dedi-
cada al matenimiento integral
de edificios, que ha alcanzado la
experiencia necesaria para hacer
frente, con rapidez y competen-
cia, a cualquier situacién que se
presente y requiera de su inter-
vencion.

3) Dignificar la profesion
Simultineamente, el escenario

en que opera el administrador, en
interés de sus clientes, no reco-
noce adecuadamente sus funcio-
nes.

cio irrisorio.

Los intrusismos y la crisis
econémica los motivos princi-
pales de la pérdida de imagen
y de prestigio de la profesion
de administrador de fincas, que
pudiendo actuar en el mercado a
la busqueda de la prestacion de
servicios caracterizada por la ex-
celencia y la calidad, se vé abo-
cada a competir en condiciones
de desigualdad, y a perder aque-
llo que la caracteriza: la confian-
za del cliente, para ser tratada
por sus clientes como un provee-
dor cualquiera, al que se puede
sustituir por simples razones de
precio.

En este mismo sentido, tanto
las administraciones publicas

como las empresas suministra-
doras, bancos y cajas de ahorro
u otras instituciones confieren al
administrador un papel y unas
responsabilidades derivadas de
las fincas que gestionan, que
ellas mismas tampoco reconocen
después, dificultando la realiza-
cion de gestiones ordinarias, pro-
duciendo dilaciones indebidas y
repercutiendo elevados costes,
fruto de dicha falta de recono-
cimiento institucional y de em-
patia con los administradores de
inmuebles.

Consideramos imprescindible
que, ademads del notable esfuer-
zo que el Colegio de Administra-
dores de Fincas esta realizando,
la profesion de administrador de
fincas tenga el reconocimiento,
prestigio e imagen que se co-
rresponden a las funciones y
responsabilidades que tiene en-
comendadas, tanto social como
institucionalmente, y que los
consumidores también sepan ver
en su administrador a aquella
persona que les presta un ser-
vicio, de calidad, fundado en la
conflanza y en la buena gestion
de sus inmuebles, y no a un mero
intermediario de sus cobros y pa-
gos.

4) A modo de conclusién

Reivindicamos:

a)la excelencia en el servi-

cio.

b)la adecuacion de las es-
tructuras de las adminis-
traciones de fincas a las
necesidades de nuestros
clientes.

¢) pagado todo ello a un pre-
cio justo.

d)la dignificacion de la pro-
fesion y su imagen, el re-
conocimiento y colabora-
cion de las instituciones,
administraciones publicas
y empresas que en alguna
forma tienen relacion con
la propiedad inmobiliaria,
y

e) la persecucion de los intru-
s0s que denostan la profe-
sién y la desprestigian.

~

Despatx Olivares
Arago, 314, 1° 22
08009 Barcelona
Tel.: 93 487 22 16
Fax: 93 487 40 91
www.despatxolivares.com

Olnet
Bruc, 96-98, baixos
08009 Barcelona
Tel.: 93 454 42 65
Fax: 93 487 86 37
www.olnet.es
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La gestio patrimonial de qualitat, al seu abast.

"q Bertran

serveis immobiliaris

Més de 25 anys aportant
qualitat en tota la nostra gestio.

i

So daa  rd\. comprarcasgd £
,kAPL ﬂ ! C‘> axersa D) (E

immobilidria

COL-LEGIAT L . .
N° 1.724/BCN comprarcasa servicios inmobiliarios s.a. empresa registrada

Administracio de Finques Ollé Bertran serveis immobiliaris neix en 1981 de la iniciativa professional de Joan Ollé Bertran.

Els nostres gairebé 30 anys d'experiéncia al mercat de serveis immobiliaris ens han convertit en
Lloguers I'empresa de referencia a Catalunya en I'assessorament immobiliari, I'administracié de finques i
Comunitats la venda i lloguer de pisos, oficines i locals.

Disposem d'un equip de professionals multidisciplinari format per Administradors de Finques,
Compravenda Agents de la Propietat Immobiliaria, Advocats, Economistes i Comptables que donen una
Valoracions resposta personalitzada a les seves necessitats reals.

Volem facilitar-li i assessorar-lo en qualsevol procés de transaccié o gestié immobiliaria i per a

Assessories Juridica i Fiscal aixd innovem dia a dia per oferir-li un millor servei.

I"'-www Nebertran.com 4 La millor manera per vendre,

—Ji,l_f llogar i administrar el seu immoble

Oficina Principal Delegacio Eixample Grup OB Sarria Cubelles

Rambla Catalunya, 92 Aribau 15, baixos Santa Amélia 22 Placa del Mar s/n
Tel. 93 488 00 90 Tel. 93 452 15 15 Tel. 93 203 07 66 Tel. 93 895 06 47
08008 - BARCELONA 08011 - BARCELONA 08034 - BARCELONA 08880 - CUBELLES
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NADAL + AMORQOS « VENTOSA: ADMINISTRADORS DE FINQUES

Especialistas en la administracion de
Comunidades de Propietarios

MADAL « AMOROS « VENTOSA

ARSI T AN K Pl B

En la sociedad actual, cada
dia mas exigente, la figura del
secretario-administrador es
imprescindible para el buen
funcionamiento de las Comu-
nidades de vecinos, evitando
enfrentamientos entre los co-
propietarios, informando de los
derechos y obligaciones legales
de cada participe y eximiendo
de responsabilidades a quien
ejerce las funciones de la pre-
sidencia.

“Creamos nuestro despacho
desde la convicciéon de que la
administracion de fincas debe
ser una labor realizada con ri-
gor, discrecion y orden”.

Nadal*AmoroseVentosa Ad-
ministradors Associats SCP,
es una empresa, creada por pro-
fesionales con mas de 30 afios
de experiencia individual en el

sector de la Administracién de
Fincas.

Nuestro despacho profesional,
ubica su oficina en una zona tan
emblemdtica y bien comunicada
como es la Rambla de Catalun-
ya de Barcelona (muy proxima
a la Avenida Diagonal) y cuenta
con un equipo altamente cuali-
ficado, que encabezan los tres
socios fundadores: Xavier Nadal

|

y Francesc Amords, miembros
del Colelegi d’Administradors
de Finques de Barcelona i Lleida
desde 1986, y Joan Ramon Ven-
tosa, miembro de la Asociacion
Profesional de Expertos Inmobi-
liarios y Perito Judicial Inmobi-
liario.

Lejos de pretender ser una gran
corporacién anénima y como
reflejo de su voluntad de trans-

parencia, proximidad y com-
promiso personal, han dado a su
empresa una identidad que no es
otra que la de sus componentes.

Todo ello, unido al trato per-
sonal y una gestion transparen-
te, profesional y seria, esta en-
caminado a dar el mejor servicio
posible a aquellos que, mas alla
del encargo profesional de ges-
tién de sus propiedades, deciden
hacerles depositarios de su con-
fianza e inquietudes.

“En numerosas ocasiones, la
proximidad de nuestra gestion
convierte el trato con el clien-
te, en una relacion de amistad y
confidencia personal”.

En los dos ambitos princi-
pales en los que se desarrolla
la Administracion de Fincas
—Propiedad Horizontal (ges-
tion de Comunidades de Pro-
pietarios) y Propiedad Verti-
cal (gestion de patrimonios y
asesoramiento)— el objetivo de

Nadal*AmordseVentosa Admi-
nistradors es ofrecer a sus clien-
tes la respuesta especializada
que puedan necesitar en cada
momento, en relacidon a sus pro-

piedades.

“Fieles al ideal de que ningin
cliente sera anénimo en nuestra
organizacion”, ya desde el inicio
de la relacion, un unico interlo-
cutor gestionara todos los temas
derivados de la propiedad, ase-
sorado en todo momento por el
profesional especializado (inter-
no o externo, ya que colabora-
mos con importantes firmas en
todos los ambitos) mas idoneo
en cada caso.

~—

Rambla de Catalunya, 94, pral. 1a
08008 Barcelona
Tels.: 93 272 56 96 / 272 56 99
Fax: 93 272 56 82
administracio@nav-administradors.com
www.nav-administradors.com

FINQUES LAPIEDRA

Serveis inmobiliaris des de 19

| gla B

Des de 1993 Finques Lapiedra
ofereix els seus serveis immo-
biliaris a empreses i particulars
amb la finalitat d” aportar tota la
seva experieéncia contrastada i la
professionalitat que mereixen els
nostres clients.

Finques Lapiedra esta cons-
tituida per un equip huma que
treballa orientat en un mateix
objectiu. El nostre personal esta
format per persones altament
qualificades, tant humana com
professionalment, que engloba
tots els serveis de la gestid im-
mobiliaria: la administraciéo de
comunitats de propietaris, va-
loracié de propietats, transacci-
ons de compra, venda o lloguer,
finangaments, tramits de tipus
fiscals 1 juridic, etc. Aixi es co-
breixen els serveis i necessitats
immobiliaries que el client pugui
necessitar mitjangant un eficient
i eficag servei, disposa de diver-
ses sales de Juntes des de 6 fins a
70 persones

Avui més que mai, es fa neces-
sari una major atencio i rigor en
la gestid dels seus actius immo-
biliaris 1 s* espera dels professi-
onals un ventall de serveis que
els permetin optimitzar els seus
patrimonis 1 assegurar la seva
continuitat i rendibilitat.

La web pretén ser una eina d’
ajuda en la seva gestid o prope-
res inversions per lo que, conti-
nuament es va actualitzant el seu
contingut que esperem sigui del
seu interes.

Finques Lapiedra forma part
de diversos colectius de ’ambit
immobiliari com son Col.legi
d’Administradors de Finques
de Barcelona i Lleida, Col.legi
d’Agents de la Propietat Immo-
biliaria de Barcelona, Associacio
d’experts Immobiliaris de Cata-
lunya, Associacio de Perits im-
mobilairis de Catalunya, Asoci-
aciéon de Expertos Inmobiliarios
de Espafia i membre de la FIACI
(Federacio internacional de pro-
fesionals Immobiliaris).

Direcci6 i Gerencia:
Responsable:

> Jordi Lapiedra Valero
jordilapiedra@lapiedra.cat

Area Econ6mica:

Responsable:

> Maria Chacon Herrera
mariachacon@lapiedra.cat

Departament Comunitats:

Responsable:

> Josep Martinez Maya
josepmartinez@lapiedra.cat

Departament Lloguer/\Vendes:
Responsable:

> Gemma Cardona Lanuza
gemmacardona@lapiedra.cat

Emisi6 / Tramitacio /
Reclamacioé de Rebuts:
Responsable:

> Oana Cocea
oana@lapiedra.cat

Reclamacions Judicials:

Responsable:

> Montserrat Nufiez de Gracia
montsenunez@lapiedra.cat

Aquestes son las principals arees de

negoci que oferim als nostres clients

COMUNITATS LLOGUER/VENDA

TRAMITS

ASSEGURANCES

Oficines i acces a
sales de Juntes 1-2-3y 4
C /Arquimedes, 44 baixos
08224 Terrassa (Barcelona)

Sales de Juntes 5y 6
C/ Infant Marti, 10 baixos
08224 Terrassa (Barcelona)
Tels.: 93 733 02 55 / 902 330 255
Fax: 93 733 03 17
info@lapiedra.cat
www.lapiedra.cat
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BUFETE ANDRES ESPINOS: ADMINISTRADORES DE FINCAS

Conocemos el mundo de las Comunidades, con
su problematica especifica, y estamos preparados
para dar respuesta y solucion a la misma

4 N
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El Bufete ANDRES ESPI-
NOS, es una Administracion
de Fincas, especializada en la
gestion de Patrimonios inmo-
biliarios, tanto en su vertiente
de Propiedad Vertical como
Horizontal.

Fue creado, hace ya mas de
50 afios, por Andres Espinos
Tayd, Abogado y Administra-
dor de Fincas, el cual ha par-
ticipado de forma activa en la
Sociedad Civil Barcelonesa,
tanto en la vertiente profesio-
nal como vocal del Iltre. Co-
legio de Abogados, como en
la deportiva, habiendo sido
miembro del Comité Olimpico
Espaifiol y Vocal Fundador del
Salén Nautico Internacional de
Barcelona.

El Despacho se fue amplian-
do con la incorporaciéon de 4 de
sus hijos, Andres, Rita, Anna
Isabel y Juan Félix Espinos
Perez, los cuales, junto con
el también Abogado Agustin
Hernandez Almirall, forman el
nucleo de socios del mismo.

Actualmente, mas de 25 pro-
fesionales colaboran en la Ad-
ministracidon, que cuenta con
un total de 10 abogados espe-
cializados en Derecho Inmobi-
liario, ademds de expertos en
materia contable, administrati-
va, seguros y laboral.

El Despacho forma parte,
como Asociado exclusivo en
Catalunya, del Grupo Mega-
fincas, compuesto por los prin-
cipales Despachos de Admi-
nistracion de Fincas del resto
de Espafa.

Nuestras oficinas estan ubi-
cadas en el Ensanche derecho
de Barcelona, y en ellas con-
tamos con todas las herramien-
tas necesarias para poder dar
una completa atencién y ser-
vicio a nuestros clientes, cu-
briendo todos los ambitos del
mundo de la Gestién Inmobi-
liaria: atencion telefonica, con
el tratamiento de incidencias
(incluyendo un teléfono de
emergencias 24horas), conta-

bilizacién de ingresos y pagos,
negociacion de presupuestos
y redacciéon de contratos de
obras, ect.

Conocemos el mundo de las
Comunidades, con su proble-
matica especifica, y estamos
preparados para dar respuesta
y solucion a la misma y nues-
tros clientes, muchos desde la
construccion del edificio estan
concentrados principalmente
en Barcelona ciudad, Sitges,
Sant Cugat del Valles y Caldes
d’Estrach.

Los programas y desarro-
llos informéaticos nos permi-
ten administrar Complejos In-
mobiliarios, con el especifico
control del personal laboral
de las Comunidades (elabora-
cién de nominas, liquidacion
de seguros sociales, ect) y la
correspondiente Prevencion de
Riesgos Laborales. También
disponemos de Secciones es-
pecializadas en la tramitacion
de Subvenciones ante los Orga-
nismos Publicos y en la ges-
tion de las Pdélizas de Seguros
de los Edificios. Otro aspecto
que no olvidamos es el de veri-
ficar la correcta aplicacion de
las repercusiones catastrales
que el Centro de Gestion Ca-
tastral aplica a nuestras Fin-
cas, por la enorme trascenden-

cia que ello tiene, no solo en el
pago periddico de Impuestos
(IBI) sino en posibles futuras
transmisiones.

Uno de nuestros Departa-
mentos mas activos es el que
corresponde a la Gestion de
Patrimonios en Propiedad Ver-
tical, integrado por siete pro-
fesionales que se preocupan de
rentabilizar al maximo el pa-
trimonio que nos confian nues-
tros clientes, con la busqueda
de inquilinos que retnan las
mejores condiciones de serie-
dad y solvencia, negociacion y
redaccion de contratos, segui-
miento de obras y reparacio-
nes, y liquidacién de alquileres
de forma puntual. Disponemos
de una pagina Web donde es
posible consultar la cartera de
pisos y locales en alquiler, con
todos los datos precisos para
dar una rdpida salida comer-
cial.

Por tltimo, y como no podia
ser de otra forma, el Departa-
mento Juridico se encarga de
hacer un seguimiento y dar
solucién a los problemas que
se produzcan en las Fincas
administradas, ya sea en rela-
cién al cobro de cuotas o reci-
bos impagados, 6 en dar res-
puesta a las dudas que tengan

los clientes, tanto de temas
del ambito de la Ley de Pro-
piedad Horizontal, como las
referidas a la Ley de Arren-
damientos Urbanos. También
esta preparado para asesorar
a nuestros clientes en cues-
tiones relativas a Sucesiones,
planificacion patrimonial y en
las inversiones o des-inversio-
nes inmobiliarias que quieran
ejecutar, vigilando todos los
aspectos juridico-fiscales que
ello comporta.

En este sentido, el Despa-
cho hace especial hincapié en
la formacién de los colabora-
dores, organizando junto con
otros prestigiosos Despachos
de Barcelona, cursos, confe-
rencias y seminarios que me-
joren los conocimientos para
dar un buen servicio a nuestros
administrados. Ya en el afio
1994, Andres Espinos Perez
publico el libro “Comunidades
de Propictarios. Problemas y
soluciones” dentro de la co-
leccion  Biblioteca Juridica
Planeta, (llegando a las cuatro
ediciones) con la intencidn de
dar una respuesta practica a los
problemas de convivencia dia-
ria en las Comunidades.

Posteriormente, y con moti-
vo de la aprobacidn del Llibre

Cinqué del Codi Civil Catala,
en cuyo articulo 553 se regula
el nuevo régimen de la Propie-
dad Horizontal en Catalunya,
se publicd una edicion comen-
tada, resaltando las novedades
que se introducian con la nue-
va normativa. También cabe
resaltar que uno de los so-
cios del Despacho, el Letrado
Agustin Hernandez Almirall
participa como ponente en los
cursos sobre Propiedad Ho-
rizontal que organiza la Co-
mision de Derecho Civil del
Iltre. Col.legi d’Advocats de
Barcelona.

En definitiva, es un Despa-
cho que mantiene el espiritu
familiar, con un trato persona-
lizado a cada uno de nuestros
clientes, adaptado a sus nece-
sidades especificas, pero que
a la vez esta dotado de todas
las herramientas necesarias
para poder dar un servicio de
calidad, intentando mejorarlo
cada dia.

~—

Bruc, 71 5° 12
08009 Barcelona
Tel.: 93 488 26 82
Fax: 93 488 19 12
espinos@megafincas.com
WWW.aespinos.com




Administradores

BUFET SERRA: GESTIO IMMOBILIARIA - ADMINISTRACIO DE FINQUES - ASSESSORIA JURIDICA

El valor de la confianca 1 el rigor
en la gestio immobiliaria

Oferim solvencia 1 garantim la nostra responsabilitat professional
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El despatx de ADMINIS-
TRACIO SERRA/BUFET
SERRA amb una trajectoria
consolidada al llarg de més
de 60 anys i tres generacions
de professionals, és avui en
dia un equip dinamic dedicat
a 1’assessorament tant juridic
com tecnic 1 a la gestio inte-
gral del patrimoni dels seus
clients. Especialistes en la
prestacié de serveis immobi-
liaris a les Comunitats de Pro-
pietaris i en l’administracid
de lloguers d’habitatges, lo-
cals comercials i1 rendibilitza-
ci¢ d’edificis destinats al llo-
guer i tot tipus de patrimonis
immobiliaris.

Combinant experiéncia,
tradici6, agilitat 1 eficacia
amb una complerta i rigoro-
sa formacid el seu equip esta
format per Miquel Serra Ri-
bas, Advocat, Administrador
de Finques col-legiat i A.P.I;
Joan Serra Ribas, Advocat
i Administrador de Finques
col-legiat; Elena Juano Ber-
donces, Administradora de
Finques col-legiada; Miquel
Serra Camus, Advocat; Oriol
Serra Camus, Administrador
de Finques Col.legiat; Tere-
sa Serra Camus, Advocada
i Lluis Carrillo Patifio, Gra-
duat en Estudis Immobiliaris.

En el nostre pais el concep-
te i la realitat de la propietat
esta tan arrelat que forma part
de la nostra filosofia personal
i col-lectiva. Tant és aixi que
I’adquisicié de I’habitatge o de
qualsevol altre bé immoble es
converteix en la decisio i en la
inversio econdmica meés impor-
tant de la vida d’una persona i
també de 1’activitat economica
del pais. Garantir el bon fun-
cionament, 1’actualitzacid del
valor de la inversi6 realitzada i
la rendibilitat de la mateixa ha
de ser la meta dels propietaris i
és el principal objectiu del ga-
binet de Finques Serra.

Equip professional del Bufet Serra/Administradors de finques

Gestionar patrimonis immo-
biliaris requereix un bon i
solid equip professional amb
infraestructura suficient per
poder atendre les nombroses
necessitats dels immobles i
dels seus usuaris propietaris o
arrendataris.

L’administracié de finques
és una tasca complexa que
requereix una acurada i ra-
pida resposta en la solucid
dels problemes tecnics dels
immobles, avaries i repara-
cions urgents i la gestid pro-
gramada  del manteniment
ordinari i extraordinari per a
garantir la perdurabilitat dels
edificis existents amb crite-
ris d’eficiéncia, ja que es més

sostenible el manteniment 1
la rehabilitacié que la nova
construccid.

Garantir ¢l bon funciona-
ment i el bon s dels immobles
és la millor forma de mantenir
la gran inversié efectuada i es
tradueix de manera immedia-
ta en millor qualitat de vida
pels seus usuaris, en font de
riquesa per al pais i genera un
entorn més amable i cuidat en
la nostra ciutat.

L’administracié de finques
requereix una solida i actualit-
zada formacid sobre la nom-
brosa legislaciéo que afecta al
camp immobiliari. La gran
quantitat de reglamentacions i

disposicions juridiques, técni-
ques i fiscals dictades per les
diferents administracions pu-
bliques, municipal, autonomi-
ca i estatal que afecten al mon
immobiliari fa imprescindible
encarregar la gestio patrimo-
nial a professionals ben for-
mats i preparats i que puguin
assumir la responsabilitat de la
seva actuacio professional.

Comptar amb els profes-
sionals adients és una decisio
important on cal valorar amb
criteris objectius 1’equip de
treball del professional i1 la
seva capacitat de resposta. I
especialment, cal valorar el
grau de confianga, solidesa i
solvencia econdmica i juridica

dels professionals contractats.

El gabinet de ADMINIS-
TRACIO SERRA/BUFET SE-
RRA té una llarga trajectoria,
una consolidada experiencia
i una contrastada solvéncia
avalada i reconeguda pels seus
nombrosos clients, oferint un
servei de qualitat i personalit-
zat amb el maxim rigor i efi-
cacia professional.

~

Ronda St. Pere, 38, Pral. 22,
08010 Barcelona
Tel.: 93 319 03 95
Fax: 93 319 03 35
inffo@adserra.com




GRUP SISQUELLA

Innovamos con soluciones eficientes de consumo y de
respeto con el Medio Ambiente

70 afios de Experiencia en Administracion de Fincas

GRUP S5ISQUELLA

AFEVEIN FESGFIRRIiGNARLE

La Gestora fue fundada en 1939
por Manuel Enjuanes y Enrique
Mongay y, durante la década de
los 40 su principal labor fue la de
administrar las fincas de los vera-
neantes que venian a Cerdanyola.
La ciudad pasaba de 2.000 a 5.000
habitantes en el periodo estival.

En los afios 60 “La Gestora”,
consecuente con el gran creci-
miento urbanistico de Cerdanyola
del Vallés, comienza a gestionar
comunidades de propietarios.
Hasta el dia de hoy hemos con-
solidado una larga experiencia,
atendiendo necesidades en la ges-
tion de fincas urbanas y rusticas,
con soluciones practicas y efica-
ces consiguiendo un alto grado de
buena convivencia entre vecinos.

Nuestro compromiso con el me-
dio ambiente y el afan por innovar

Lluis Sisquella Enjuanes, Consejero Delegado de Sisquella Grup, es la

del presupuesto co-
munitario (ascensores,
limpieza,  jardineria,
piscina, etcétera), todo
ello gracias a nuestra
proactividad hacia las
inquietudes del cliente
que se concreta en:

Estudio y optimiza-
cion de los consumos
energéticos en espacios
comunes y aparcamien-
tos alcanzando ahorros
del 30 al 50%.

Administracion y
control del consumo del
aire acondicionado y la
calefaccion de edificios
de obra nueva con sis-
temas centralizados de
gestion.

tercera generacion de este consolidado grupo de servicios de gestion.

en la eficiencia de nuestra gestion
nos permiten reducir significati-
vamente los costes de las partidas

Prevision de inversio-
nes con valoracion de la vida util
de los diferentes elementos de la
finca, programando su reparacion

o sustitucion, o bien, invirtiendo
en nuevos componentes genera-
dos por la incorporaciéon de nue-
vas tecnologias energéticas o de
comunicaciones.

Con todo ello y gracias a un ser-
vicio muy personalizado a cada
comunidad y a las expectativas de
cada uno de sus vecinos, gestiona-
mos cualquier aspecto de la finca
para garantizar la mayor calidad
de vida posible contemplando,
mediante los fondos constituidos
con asequibles cuotas mensuales,
el desembolso de las inversiones
necesarias.

Nuestro programa de servicios,
por ilustrar con un ejemplo, atien-
de desde las necesidades de lim-
pieza de los espacios colectivos
como el estudio de la convenien-
cia de instalar equipos basados en
placas solares.

Destaco dos aspectos muy
importantes en nuestro servicio

de gestion de comunidades: la
transparencia de los costes y la
elaboracion y seguimiento del
presupuesto de ingresos y gastos
que llevados con el mayor rigor y
efectividad consiguen la tranqui-
lidad y buena convivencia de los
vecinos.

Tengo el orgullo de dirigir a
un acreditado equipo de pro-
fesionales que han participado
activamente en el progreso del
Vallés, entendiendo el valor y
la conservaciéon de los patri-
monios personales de nuestros
clientes, y nuestra proximidad
con ellos, esencia de los servi-
cios de “La Gestora” del Grup
Sisquella.

Avd. Catalunya, 24
Cerdanyola del Valles
08290 Barcelona
Tel. 902 44 19 19
www.grupsisquella.com

ENTREVISTA A MONTSE SALA: FINCAS MAPA

Servicios profesionales de Administracion de fincas
y naves industriales

Fincos Mapa

Fincas Mapa se dedica prefe-
rentemente a la administracion
de fincas de propiedad vertical y
horizontal, asi como a la gestion
de naves industriales en Barcelo-
nay sus alrededores.

Su titular, Montse Sala, con
mas de veinte afios de experien-
cia, responde en sus nuevas ins-
talaciones de la calle Balmes a
las preguntas que le hacemos.

. Como estan notando la crisis?

El primer sintoma es la moro-
sidad, que afecta tanto a particu-
lares como a empresas. También
nos encontramos con una mayor
desocupacion de pisos, oficinas y
locales. El propietario se muestra
mas inquieto por la seguridad y
continuidad de sus rentas.

¢ Y cdmo actUan ustedes para
evitar esta inquietud?

Fincas Mapa ha extremado la
cautela para que el propietario
pueda confiar en que sus in-

Montse Sala n2. colegiada 4580

muebles seguirdn siendo renta-
bles. Nosotros procuramos tener
un buen conocimiento de los
arrendatarios y ofrecemos a la
propiedad, ademas de la admi-
nistraciéon del inmueble, todos
aquellos servicios de gestion y
mantenimiento que se precisen.

Pero no todos los propieta-
rios tienen las mismas necesi-

dades.
Todos los propietarios quieren

rentabilizar su patrimonio. No-
sotros trabajamos para propieta-
rios individuales, para empresas
de gestion inmobiliaria y para
sociedades patrimoniales. En
cada caso nos ajustamos a sus
necesidades y les aconsejamos
lo que creemos mas conveniente
para la ocasion. Nuestro Unico
objetivo es resolver los temas de
la forma mas beneficiosa para la
propiedad.

¢Los problemas afectan a
todo tipo de inmuebles?

De manera distinta. Por una
parte estan los propietarios de
edificios, pisos y locales, con
rentas que provienen de parti-
culares y des-
pachos, cuyo

mayor proble-
ma es la mo-
rosidad. En
segundo lugar
estdn las na- ,-.iuumm

ves, ocupadas
por medianas

Ii-—-..-.l ".
£ ‘

y  pequefias -..ﬁ'n,/r.‘

empresas que

se mueven en
un entorno fi-

nanciero complicado. Algunas
reducen su espacio de actividad
y en otros casos buscan renego-
ciar la renta.

Debe ser complicado aten-
der estos problemas preser-
vando los intereses del pro-
pietario.

Nosotros representamos a la
propiedad y nos ponemos en su
lugar. Comentamos los casos
con ella y le ofrecemos las so-
luciones que entendemos mas
convenientes. El propietario
sabe que Fincas Mapa estd a su
servicio y que le propone la me-
jor opcidn para €l. Su confianza
es nuestra mayor satisfaccion.

¢Cbémo opera Fincas Mapa
con las comunidades de pro-
pietarios?

La propia vivienda es nues-
tro bien mas importante y debe
procurarnos comodidad y se-
guridad. Por ello buscamos ser
una administracion agil, que
resuelva eficazmente los pro-
blemas y que facilite la buena
convivencia entre la comuni-

dad.

JAlgun dltimo comentario?

Si. La inversion en el arren-
damiento necesita de una
atencidn continua, pero se ha
demostrado muy productiva y
estable, como se evidenciara
cuando las dificultades econo-
micas remitan y la actividad se
normalice.

Balmes, 54, Pral. 22
08007 Barcelona
Tel.: 93 318 15 16
Fax: 93 318 65 57
montsesala@fincasmapa.com
www.fincasmapa.com



FINURBA: ADMINISTRACION DE FINCAS Y AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

80 anos al servicio del cliente

FINCAS FINURBA, S.L.,
Agencia de la Propiedad In-
mobiliaria 'y Administracion
de Fincas, fué¢ fundada en 1930
por el entonces Procurador de
los Tribunales Jos¢ M. Modo-
lell Barba, bajo el nombre de
Fincas Modolell, y desde 1960,
con la incorporacion de su hija
Guillermina Modolell Trias con
la colaboracioén juridica del abo-
gado Juan Amat Cortés, denomi-
nandose desde entonces Finurba.
Posteriormente en 1990 se in-
corpor6 la siguiente generacion,
Ana Amat Par y QGuillermina
Quer Modolell, que actualmen-
te complementan la direccion
de la empresa, como Abogadas,
Administradoras y Agentes de la
Propiedad.

Trasladaron sus oficinas ya
hace unos afios al centro neural-
gico y de negocios de Barcelona,
en Avenida Diagonal 453 Bis,
donde ampliaron sus instalacio-
nes con el fin de ofrecer un me-
jor y mas amplio servicio a sus
clientes. Todo ello con la ayuda
de un amplio equipo de profesio-
nales especialistas en las diversas
materias relacionadas con la ges-
tién del patrimonio inmobiliario,
asi como otros colaboradores
externos tales como: arquitectos,
aparcjadores, gestores, agentes
de seguros, abogados, detectives
privados, etc....

FINCAS FINURBA, S.L.
cumple este afio su 80 aniver-
sario, siendo ya tres generacio-
nes las que han participado en el
continuo y constante crecimien-
to de la empresa, con el objetivo
de mejorar la rentabilidad de los
patrimonios de nuestros clientes.
Todo ello segun palabras de Ana
Amat “no siempre ha sido fa-
cil, puesto que las propiedades
también han ido cambiando de
generaciones, ademds de ir se-
gregandose, de forma que antes
hablabas con el padre, y ahora
con sus tres o cuatro hijos y cada
uno de ellos con una perspecti-
va y forma de hacer diferente.
Lo que pretendemos es que las
siguientes generaciones sigan
confiando en nosotros, pero para
ello debes empezar de cero, y

demostrarles que, a pesar de
llevar tantos afios ejerciendo de
administradores, nosotros como
tercera generacion hemos ido
avanzando con los tiempos, mo-
dernizandonos cuando ha sido
preciso y adecuando tanto nues-
tras instalaciones como nuestros
servicios, los cuales se han ido
ampliando en la medida que lo
requerian las solicitudes o nue-
vas inquietudes de los clientes, y
a pesar de tener ahora un equipo
mas numeroso, no perder nunca
el trato personal, honesto y efi-
caz con el cliente.”

La empresa estructura sus ser-
vicios en dos grandes divisio-
nes: Administracion de Fincas y
Agencia de la Propiedad Inmobi-
liaria. Como Administradores de
Fincas: ofrecen servicios tanto a
las Comunidades de Propietarios
como a fincas verticales y pisos
sueltos, llevando la gestion y
conservacion integral de las mis-
mas, realizando inspecciones pe-
riddicas de las fincas administra-
das a fin de comprobar su estado
asi como sus necesidades. Segin
comenta Guillermina Quer, “las
visitas presenciales a las fincas

y comunidades de propietarios,
son del todo necesarias para cer-
ciorarse del buen funcionamien-
to de las mismas, en cuanto al
estado de las obras, el estado de
conservacion de las mismas y sus
posibles carencias, y sobre todo
es muy importante mantener el
contacto constante con los por-
teros o conserjes, pues muchas
veces nos enteramos a través de
¢éstos, de posibles irregularida-
des en los contratos de arrenda-
miento, posibles problemas entre
inquilinos o propietarios, obras
irregulares, limpieza o mal esta-
do de la finca, etc...”

Asimismo, la empresa em-
pieza a ver reactivado el depar-
tamento de Agencia de la Pro-
piedad, en cuanto a las ventas
de departamentos, sean pisos,
locales, despachos o fincas ente-
ras. Segun comentan tanto Gui-
llermina como Ana, las ventas
vuelven a activarse, parece que
el sector bancario empieza a
aflojar un poco, y ello se refleja
en mas movimiento en cuanto a
compras y ventas, sobre todo
en los productos que se han ade-
cuado, en cuanto al precio, a la

SERVICIOS GESTION INMOBILIARIA

> Agencia de la propiedad inmobiliaria: compraventa y alquiler.
> Viviendas y estudios.

> Apartamentos amueblados.

> Despachos y oficinas.

> Locales comerciales y almacenes.

> Garajes, Plazas de parking.

> Naves industriales.

> Locales y pisos para inversion.

> Venta de fincas enteras y permutas.

> Solicitud de informes econdémicos de arrendatarios.
> Estudio de rentabilidades.

> Gestion publicitaria

> Bolsa de productos propios.

> Formalizacion y registro de contratos.

> Deposito de fianzas.

> Gestion de cobro de alquileres.

ADMINISTRACION DE FINCAS

Propiedad vertical

> Gestion personal e individualizada.

> Contratos de alquiler y las correspondientes revaloraciones, con
asesoramiento legal y tributario.

> Aplicacion puntual de la normativa vigente en cada momento:
LAU, LPH...

> |nvestigacion de posibles infracciones de los arrendatarios.
Procedimientos judiciales.

> Declaracion trimestral del IVA.

> Gestion de cobros de alquileres.

> Control y pago de suministros, mantenimiento e impuestos
del inmueble.

> Aplicacion de aumentos y repercusiones.

> Atencion de incidencias.

> Renovacion de contratos y denegacion de proérrogas.
> Conservacion de fincas: obras y seguros.

> Subvenciones para la rehabilitaciéon de inmuebles.

Propiedad horizontal: comunidades.

> Legalizacion del libro de actas y constitucién de la comuni-
dad de propietarios.

> Redaccion de estatutos o reglamento de régimen interior.

> Convocatoria y asistencia a las reuniones con soporte juri-
dico y contable.

> Redaccion de actas de reuniones y ejecucion de los acuer-
dos de las juntas.

> Prevision de gastos anuales: emision y cobro de provisiones
de fondos y anticipos.

> Seguimiento y control de impagados.

> Control y pago de suministros, mantenimiento, impuestos,
néminas y cotizaciones de empleados de la comunidad.

> Gestion y conservacion de la finca: obras y seguros.

problematica del mercado ac-
tual, puesto que todavia tene-
mos mucho producto caro, pues
nos cuesta mucho convencer a
los propietarios que no tienen
prisa en vender, que los precios
actuales estan por debajo de los
de hace unos afios.

Av. Diagonal, 453 Bis, 5°B
08036 Barcelona (Espafia)
Tel.: 93 3638600
Fax: 93 3638607
finurba@fincasfinurba.es
www.fincasfinurba.es



Administradores

SOLFINC fue fundada en marzo de 1977
por el Administrador de Fincas y Agente de
la Propiedad Inmobiliaria Joan Soler
Torrents. Durante 33 afios de total dedica-
cién a nuestro trabajo, hemos ido amplian-
do los equipos de profesionales hasta
poder dar un servicio total a los clientes y
amigos.

En SOLFINC cubrimos todos los aspectos
necesarios para la administracion de
fincas. Nos ocupamos desde la constitu-
cion de comunidades a la legalizacion de
los libros de actas.

Mantenemos a nuestros clientes totalmen-
te informados en los aspectos econémicos.
Presentamos presupuesto y liquidacion
anual, notificamos el saldo de la finca
disponible en todo momento y proporciona-
mos el control de pagos con facturas apro-
badas por el presidente. Nos ocupamos
también del cobro de los recibos y la recla-
macion de cuotas pendientes.

Si surge cualquier otra necesidad, hemos
reunido para su comodidad a los mejores
profesionales en diferentes especialidades
para asesorarles. Por este motivo, conta-

mos con departamento juridico, fiscal,

seguros y de arquitectura.

Administraqién de Comunidades
Sicilia 253 Atico 12 22

Administracion de alquileres
Sicilia 253 Atico 42

T Administramos
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En las tareas de conservacién y manteni-
miento de la finca, ofrecemos el asesora-
miento, la ejecucion y la supervisién técni-
ca de las obras mediante profesionales
especializados, asi como tramitar subven-
ciones ante organismos oficiales.

Y, por supuesto, podran celebrar sus
reuniones con comodidad en las salas de
juntas de la sede de SOLFINC y contar
siempre con nuestra participacion.

En el caso de administrar sus alquileres,
nos ocupamos de todo el sistema de cobro,

de gestionar sus repercusiones fiscales,
asi como del control de la titularidad de los
inquilinos y de las prérrogas forzosas o
finalizacion de las subrogaciones.

En asesoria juridica disponemos de los
servicios de reconocidos bufettes como
Agusti Mallol y Mallart, Valls & Garcia
Roqueta Asociados.

En asesoria fiscal contamos con los servi-
cios de Santiveri Gesti6 i Assessorament.

Y para acondicionar su espacio o vivienda
puede contar con la experiencia de MM
Interiorisme.

>
v

Mallart, Valls & Garcia Roqueta
Advocats Associats

5 antiveri

Gesti6 i assessorament

GABINET MALLOL ADVOCATS

mm interiorisme
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Comercial Venta y Alquiler
Plaza Sagrada Familia 7
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Si no quiere perder tiempo, confie en nosostros. Valoramos gratuitamente
su propiedad y la vendemos gracias a nuestra red COMPRARCASA, con
mas de 1.000 puntos de informacién. Y si le preocupa perder valor, le
ayudamos a alquilar su inmueble mediante nuestra tienda a pie de calle y
su presentacion en los portales de internet mas importantes.

Fiscal, Juridico y Seguros
Plaza Sagrada Familia 6

08025 Barcelona
Tel. 93 458 83 05
Fax 93 459 39 48
fincas@solfinc.com

08025 Barcelona
Tel. 93 208 16 74
Fax 93 459 39 48
lloguers@solfinc.com

08013 Barcelona

Tel. Ventas 93 476 62 50
Tel. Alquileres 93 476 62 52
pisos@solfinc.com

08013 Barcelona

Tel. Fiscal 93 208 15 81
Tel. Juridico 93 458 16 53
Tel. Sequros 93 476 54 44

Pasaje Forasté 12 local 8
08022 Barcelona

Tel. 93 418 63 38

Fax. 93 418 63 38
info@mminteriorisme.com
www.mminteriorisme.com
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FINCAS LA CLAU

Especialistas en la administracion de Comunidades de Propietarios
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v LA CLAU

Fincas La Clau inicia su activi-
dad como Administrador de fin-
cas (colegiado n° 4615), Agente
de la Propiedad Inmobiliaria (co-
legiado n°® 2400) y Agente de
Seguros, en 1982. Nuestro per-
sonal esta formado por un equipo
de profesionales, con mentalidad
y filosofia moderna con integra-
cion en las nuevas tecnologias y
servicio al cliente.

Como novedad en nuestro ser-
vicio, ofrecemos a nuestros clien-
tes la Oficina virtual 24 horas.
A través de Internet y por medio
de una clave personal, los pro-
pietarios pueden consultar in-
formacion de su Comunidad y
realizar gestiones varias: Estatu-
tos, pdliza de seguro, contratos de
mantenimiento, tablon de anun-
cios, solicitud de certificados,
informacidén econdmica, cambio
domiciliacion de recibos.

Asi mismo en nuestra Web,
podrd encontrar las mejores

ofertas de compra-venta y alqui-
ler de inmuebles.

Al requerir nuestros servicios,
usted estd contratando a un equi-
po de profesionales con la for-
macién adecuada para el desem-
pefio de sus funciones y sujeto a
la ley de la Propiedad Horizontal
de Catalufia y a la Normativa vi-
gente. Nuestro equipo le ofrece
la posibilidad de solucionar ra-
pidamente los problemas de su
comunidad, liberarse de ellos y
disfrutar del tiempo que los pro-
pietarios dedican a las gestiones
comunitarias.
¢Qué servicios presta-
mos?

* Administracion de Comuni-

dades en régimen de Propie-
dad Horizontal (Viviendas,

Garajes, Urbanizaciones
etc.)

* Administracion de Fincas en
régimen de Propiedad Verti-
cal (alquileres de viviendas,
locales, garajes, etc.)

* Compra-venta de inmuebles.

* Permutas

* Peritajes

* Tasaciones inmobiliarias.

* Seguros

Nuestro trabajo
1.- Como Administradores de
Fincas

a) Comunidades

*Gestion  econdmico-admi-
nistrativa. Elaboramos la
contabilidad en tiempo real.
Presupuesto de gastos e in-
gresos. Tramitacion y cobro
de recibos.

*Control de morosidad. Se-
guimiento y control contintio
de los morosos, con recla-
macién via judicial sin coste
para la comunidad (procedi-
miento monitorio).

* Reuniones juntas de propie-
tarios. Convocatorias, con-
duccién y levantamiento de
actas de las juntas ordinarias
y extraordinarias. Ejecucion

y cumplimiento de todos los
acuerdos adoptados. Distri-
bucion de las actas a los co-
propietarios de la finca.

*Obtencion de presupuestos
para las distintas obras y re-
paraciones. Solicitamos di-
Versos presupuestos, contra-
tamos las mejores opciones.
Seguimiento y control de los
servicios contratados. Veri-
ficacion del cumplimiento
de los términos acordados
con las distintas empresas de
mantenimiento contratadas.

* Siniestros 'y reparaciones.
Todo problema detectado, se
procesa mediante una mo-
derna aplicacion informatica
que crea una incidencia y le
asigna un numero de refe-
rencia durante todo el segui-
miento.

b) Alquileres

* Gestion publicitaria de los
inmuebles a través de nues-
tras oficinas, web y canales
publicitarios.

* Formalizacion de los contra-
tos, registro y deposito de la
fianza.

* Seguro de garantia de cobro

* Asesoramiento Juridico y
Fiscal

* Informacién contable para
presentaciones Tributarias.

2.- Como Agente Inmobiliario

* Gestion publicitaria de los
inmuebles a través de nues-
tras oficinas, web y canales
publicitarios.

» Asesoramiento financiero.

* Estado de titularidad, cargas
y gravdmenes de los inmue-
bles.

* Valoraciones a precio real de
las propiedades.

* Formalizaciéon de contratos
privados y escrituras publicas.

* Asesoramiento Juridico y
Fiscal.
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Santiago Rusifiol, 17
Tel.: 938110104
Fax: 938110608
admin@fincaslaclau.com
Sant Francesc, 1
Tel.: 938944904
Fax: 938146051
fincaslaclau@fincaslaclau.com

08870 Sitges
www.fincaslaclau.com

ASSESSORS LEGALS DE FINQUES
Nuestro despacho y nuestro equipo, cubre tanto la gestion ordinaria propia

de los administradores de fincas, como el asesoramiento juridico a
comunidades de propietarios y arrendadores de pisos y locales de negocio
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COMUNIDADES DE PRO-
PIETARIOS:

Nuestro despacho cuenta conun
personal con més de veinte afios
de experiencia en la administra-
cion de comunidades. Adminis-
tramos comunidades de propie-
tarios, conjuntos inmobiliarios y
urbanizaciones. Nos encargamos
de la busqueda de presupuestos
para cualquier reparacion en ele-
mentos comunes. Ofrecemos a
las comunidades de propietarios
asesoramiento técnico para cual-
quier obra que se efectie en la
finca. Damos cumplimiento a sus
obligaciones fiscales.

El contacto permanente con el
departamento juridico ofrece una
garantia a nuestros clientes en la
legalidad y fundamento de los
acuerdos que se adopten y eje-
cuten. Intervenimos en juicio en

defensa de los acuerdos adopta-
dos y en su ejecucion.

Para esta actuacion la respon-
sable es M? Angeles Bengoa,
Directora del Departamento de
Comunidades.

ALQUILERES:

No nos limitamos a gestionar
el recibo de alquiler. Prevenimos
la morosidad y nos preocupamos
por la repercusion integra de los
incrementos legales. Encargamos
las reparaciones que se preci-
sen en el piso o local arrendado.
Seleccionamos a los inquilinos,

negociamos
los contratos
de alquiler y
gestionamos
el seguro para
la cobertura de
los impagos.
Damos cum-
plimiento a las
obligaciones
fiscales de los
arrendadores.

El contacto permanente con el
departamento juridico es la me-
jor garantia para la relacién con-
tractual entre el propietario y el
inquilino. Si es necesario, inter-
venimos en juicio en defensa de
los intereses del propietario.

Para esta actuacion la responsa-
ble es Sonia Segrelles, Directora
del Departamento de alquileres.

DEPARTAMENTO JURIDICO:

El titular del despacho, Joa-
quim Marti Marti es Abogado
en ejercicio y cuenta con mas de
veinte afios de experiencia en el

ambito procesal. Interviene en
juicio en los asuntos del despa-
cho que precisan el procedimien-
to judicial y en el asesoramiento
juridico a los clientes.

Su experiencia y especialidad
en la Ley de Propiedad Horizontal
y Ley de Arrendamientos Urba-
nos le ha permitido ser autor de un
gran nimero de articulos referidos
a arrendamientos urbanos y a pro-
piedad horizontal estatal y cata-
lana y que se han publicado en el
“Diario La Ley”, en la Revista que
edita el Consejo General de Cole-
gios Territoriales de Administra-
dores de Fincas, y en la editorial
SEPIN, entre otras publicaciones.

Es autor de varios libros: “La
nueva regulaciéon de la Propie-
dad Horizontal en Catalunya”
Ed. Bosch 2006; “Extincion de
los arrendamientos con prorroga
forzosa”. Ed Sepin 2008; y “La
propiedad Inmobiliaria” Ed. La
Ley 2009; dedicados a la propie-
dad horizontal y a arrendamien-
tos urbanos.

Asesora ademas a otros profe-
sionales y despachos que se en-
cargan de la gestion ordinaria de
la propiedad horizontal y de los
arrendamientos urbanos.

NUESTRA PREOCUPACION:

La pretension de ASSESSORS
LEGALS DE FINQUES es la de
un servicio global y completo a
las comunidades de propietarios
y a los arrendadores. Es la maxi-
ma de nuestro despacho y equipo,
con la consigna de que cualquier
encargo tiene el mismo valor, ya
sea en los asuntos y gestiones
diarias como en las extraordina-
rias en la vida de una comunidad
de propietarios o de un propieta-
rio de un piso o local.
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ASSESSORS LEGALS DE FINQUES
Av. Diagonal 586, 5° 12
08021 Barcelona
Tel.: 93 439 26 79
Fax: 93 430 30 87
info@bufetediagonal.com
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ALONSO PIEDRA & ASOCIADOS

¢ Es el desahucio exprés una realidad?

Alonso&Piedra

Recientemente hemos podido
leer en algin medio de comuni-
cacion que con la tan esperada
reforma del procedimiento de
desahucio, el ya bautizado “des-
ahucio exprés” (reforma, por
cierto, mucho menos profunda
de lo esperado), se “permitirad
echar al inquilino moroso en 15
dias”, lo que parece mas un slo-
gan politico que una realidad.

Efectivamente, con la refor-
ma de la Ley de Enjuiciamiento
Civil realizada a finales del afio
pasado, parece que el Gobierno
anima a los propietarios de pisos
vacios para que los arrienden, y
lo ha hecho modificando el pro-
ceso de desahucio, procurando
agilizar el proceso judicial (que,
en el mejor de los casos, hasta
ahora tardaba no menos de 6-8
meses) y, con ello, incrementar
su seguridad juridica.

Si, la intencidn es buena y en
la linea esperada, aunque insufi-
ciente. Entre las modificaciones
que consideramos mads impor-

tantes, se reducen algunos pla-
zos (tanto para la interposicion
de la demanda como de determi-
nadas actuaciones procesales);
se eliminan ciertas actuaciones

que hasta la fecha eran necesa-
rias y que solo dilataban el pro-
ceso (bastando con la Sentencia
para la préctica automética del
lanzamiento) y se agilizan otros
tramites, como las notificacion a
los demandados.

Pero ;de qué sirve preveer
tanta celeridad si luego el Juz-
gado no tiene medios suficientes
para cumplir los plazos previstos
—p.e., para emitir el auto de ad-
misién o sefialar la celebracion
de la vista- dada la saturacién
que existe? ;Quién garantiza
que el sefialamiento del lanza-
miento sea dentro de las fechas
previstas o que se pueda llevar a

cabo sin los acos-
tumbrados retra-
sos? Otro tema
que no ha queda-
do bien resuelto,
una vez mas, es
el uso abusivo
de muchos de-
mandados  del
derecho de asis-
tencia  juridica
gratuita, que en
la practica supo-
ne la suspension
del proceso por
periodos de entre
2 y 6 meses.

Podemos con-
cluir, por tanto,
que de poco sirve agilizar los
tramites iniciales —interposicion
de la demanda, notificaciones,
etc.- y el tramite final —lo que es
el desahucio (o lanzamiento del
inquilino, propiamente dicho)-,
si no se evita que entre ambas
fases del proceso la causa se
amontone, por una u otra causa,
con los expedientes pendientes
en los juzgados. Por ello, es im-
prescindible dotar a los juzga-

dos de mas medios materiales y
humanos, necesarios para evitar
el colapso en los mismos y que
sean asi, verdaderos garantes de
nuestros derechos ya que, mien-
tras la administracién de justi-
cia no disponga de los mismos,
seguiremos estando ante meros
parches del legislador que no
corrigen el problema de raiz.

Desde Alonso Piedra y aso-
ciados, empresa familiar con
mas de 20 afios de experiencia
profesional en el campo de la
administracion de fincas y ges-
tién de patrimonios, trataremos
de suplir, con nuestra experien-
cia y trabajo, aquellas carencias
del sistema. S6lo queda esperar
como respondera la administra-
cion de justicia.

~

Rambla de Catalunya, 85, 1° 22
08008 Barcelona
Tel.: 93 487 09 02
Fax: 93 216 01 38
info@alonsopiedra.com
www.alonsopiedra.com

ENTREVISTA AL SR. JOSEP M2 BARBAL DE FINQUES EL PALLARS

Nuestros clientes son nuestro mejor activo, desde el pequefio
propietario a las empresas patrimoniales, del inquilino al comprador

m

Finques El Pallars, cuenta con
mas de 28 afios de experiencia
dedicados a la administracion
de fincas en Propiedad Verti-
cal, disponiendo también de
un departamento especifico de
alquiler y venta de viviendas y
locales.

¢Cual es vuestro sello de
identidad? (Cémo han ido
evolucionando vuestros servi-
cios hasta la actualidad?

Finques el Pallars es una em-
presa familiar que naci6é en Les
Corts, con vocacion de asesora-
miento y gestion en materia in-
mobiliaria. Nos caracterizamos
por un trato proximo y persona-
lizado a nuestros clientes, ofre-
ciendo seriedad, transparencia y
maxima calidad de servicio.

Desde nuestros inicios nos he-
mos dedicado a la administraci-
on de fincas y especializado en
la intermediacién en la compra-
venta y alquiler de inmuebles.
Por este motivo podemos pres-

i

tar un servicio integral a nues-
tros clientes.

Supongo que debido a la
constante evolucion del mer-
cado inmobiliario actual, es
importante contar con un
equipo de profesionales cua-
lificado y competente. ;Como
se prestan los servicios desde
Finques El Pallars?

El equipo de profesionales
que formamos Finques el Pallars
cuenta con una amplia experien-
cia'y formacion en las tareas que
desarrolla. Para ofrecer un me-
jor servicio estamos organiza-

dos en diversos departamentos
especializados (administracion,
comercializacion, departamento
juridico y servicios).

Un buen asesoramiento en

temas inmobiliarios resulta
imprescindible,;Qué elemen-
tos deben intervenir para ofre-
cer un buen asesoramiento en
este ambito?.

Nuestros clientes son nuestro
mejor activo, desde el pequefio
propietario a las empresas pa-
trimoniales, del inquilino al
comprador. El trato préximo
con ellos nos permite conocer

sus circunstancias particulares y
asesorar en funcion de las nece-
sidades de cada uno.

Conocer el mercado es clave,
asi como la profesionalidad, la
formacion y el continuo recicla-
je, siendo de gran importancia la
condicion de colegiado y contar
con el respaldo de los Colegios
profesionales.

Y del mercado de alquiler y
compra-venta... ;Qué me pu-
ede comentar en estos momen-
tos de crisis economica?

A pesar de la complejidad de
la situacidon econdmica, vemos
el futuro con optimismo. En los
ultimos meses, en el mercado
de compra-venta se ha notado
un cambio de actitud en la de-
manda, que ha pasado de estar
expectante, a considerar que
algunos pisos por la bajada de
precios ya resultan interesan-
tes, lo que ha comportado una
mayor generacion de visitas y lo
que es mas importante, cierre de
operaciones.

Respecto al alquiler, sigue
existiendo una notable deman-
da, sobre todo de gente joven,

que da preferencia al arrendami-
ento respecto a la compra, y que
ha mejorado su posicionamiento
en el mercado, por el incremen-
to de la oferta de producto, con
la incorporacién de obra nueva
y viviendas que los propietarios,
ante la dificultad de venta, han
optado por alquilar, producien-
do un ajuste de precios.

Por ultimo ;Qué objetivos
se plantea Finques El Pallars
para los proximos afios?

Siempre pensando en el inte-
rés de nuestros clientes, cree-
mos que el futuro pasa por la co-
laboracion con otros despachos
para la mayor proyeccidn de los
productos comercializados, para
ello ya formamos parte de una
de las mayores redes inmobilia-
rias del mercado.

Avenida de Madrid, 165, Bajos
08028 Barcelona
Tel.: +34 93 339 40 62
Fax: +34 93 490 41 27
info@finqueselpallars.com
www.finqueselpallars.com




CLERIES ADMINISTRACIO DE FINQUES

El cliente, ¢je vertebrador de nuestra actividad

CLERIES

Los origenes de Cleries Ad-
ministracié de Finques se re-
montan a 1957, afio en que el
St. Jordi Cleries Pérez inicio su
carrera como Administrador de
Fincas. En la actualidad, es Ig-
nasi Cleries Nerin, administra-
dor de fincas desde 1987 1 API
desde 2006, quien ha continua-
do la trayectoria profesional de
su predecesor y ostenta la Di-
reccion de Cleries Administra-
cié de Finques.

Con mas de 50 afios de expe-
riencia en el sector y un equipo
formado por 25 profesionales
entre administradores de fin-
cas, agentes de la propiedad in-
mobiliaria, mediadores de se-
guros, abogados, economistas
y graduados sociales, Cleries
Administracié de Finques se
ha ganado la confianza de sus
clientes y ha adquirido un gran
prestigio en su sector.
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Segtun Ignasi Cleries, todo
ello ha sido posible gracias a
la cuidada relacién que man-
tenemos con el cliente, basa-
da en la transparencia, con-
fianza, y gracias también a la
profesionalidad, implicacion
y trabajo en equipo de todos
nuestros colaboradores que
nos permite alcanzar un alto
grado de calidad y eficiencia.
La permanente innovacion y
voluntad de mejorar en un en-
torno altamente competitivo,
ha conducido a la empresa a
ampliar sus servicios con un
area comercial que pretende

satisfacer las demandas de los
clientes mas exigentes y que ha
sido clave en la prestacion de
Sus servicios.

Aunque en sus inicios la ad-
ministracién de fincas consti-
tuia la actividad principal de

Cleries, en la actualidad se ha
producido un desarrollo en la
orientacion del negocio que ha
desembocado en el concepto de
gestion inmobiliaria integral en
el que se incluyen, no sélo los
servicios de administracion de
Comunidades y Alquiler, sino
también la Compraventa, In-
versiones Inmobiliarias, Ges-
tion de grandes Patrimonios y
Seguros. No obstante, aunque
se haya optado por potenciar
estos nuevos servicios inmo-
biliarios integrales, Cleries
continuda fiel a sus origenes en
cuanto al trato directo, since-

ro, transparente y de confianza
absoluta en nuestros clientes.
La satisfaccién de poder con-
tar con clientes que contintian
depositandonos su confianza
desde hace mas de cincuenta
afios nos avala. Nuestra maxi-
ma publicidad y orgullo es la
recomendacion
de nuestros pro-
pios clientes.

Cleries Admi-
nistracio de Fin-
ques dispone de
unas amplias y
modernas  ofici-
nas de 600 m?2.
donde se hallan
tres salas de jun-
tas destinadas
a reuniones de
vecinos, con ca-
pacidad para 60
personas. Se en-
cuentran fuerte-
mente implanta-
dos en la zona del
Eixample Dret /
Fort Pienc, des-
de donde abarcan
todos los distritos
de Barcelona. Sus
servicios contemplan la gestion
de comunidades, administra-
cion de alquileres, compraven-
ta, gestion de grandes patrimo-
nios y seguros.

Sabedor que el cliente ne-
cesita poder concentrar la
administracion de todo su
patrimonio inmobiliario inde-
pendientemente que se encuen-
tre en Barcelona u otras zonas
del territorio nacional, Cleries
Administracié de Finques esta
asociada a las redes COM-
PRAR CASA y CEIGRUP IN-
MOBILIARIAS desde donde

GESTION DE COMUNIDADES

> Servicio de mantenimientos preventivos.

> Servicio exclusivo de Atencién de Urgencias las 24 horas al
dia, los 365 dias del afio.

> Administracion on-line donde podra consultar alli donde
esté, y a cualquier hora, los aspectos mas importantes rela-
cionados con su comunidad.

= Amplias y modernas salas de juntas en nuestras instalacio-
nes.

GESTION DE ALQUILERES

> Revision y puesta a punto de las fincas para su comerciali-
zacion.

> Verificacion previa de la solvencia de los futuros arrenda-
tarios.

> Asesoramiento juridico y redaccion de contratos de arren-
damiento.

> Estudio y actualizaciones de renta.

COMPRAVENTA INMOBILIARIA

= API: Agentes de la Propiedad Inmobiliaria.

> Asociados a la red Comprar Casa y Ceigrup: Esto nos per-
mite entre otras cuestiones poder dar mayores opciones de
comercializar inmuebles para satisfacer las demandas del
comprador y de mayor nimero de demandantes para el al-
quiler y la venta de su inmueble.

> Servicio de tasacion actualizada de su patrimonio inmobi-
liario.

> Servicio postventa de las operaciones inmobiliarias gestio-
nadas.

CONTRATACION DE SEGUROS

> Seguros Integrales para la Comunidad de Propietarios.

> Seguros del Hogar: contenido, continente y responsabilidad
civil.

> Seguros de Impago de alquileres.

> Seguros de Defensa juridica para nuestros clientes.

GESTION DE PATRIMONIOS

> Andlisis y estudios de inversiones, rendimientos y rentabili-
dades.

> Aseguramiento de patrimonios y rentas.

> Andlisis de tendencias de valores de mercado.

le permite poder comerciali-
zar los productos de nuestros
clientes desde mas de 500 ofi-
cinas en toda Espafia y com-
partir numerosos proyectos y
recursos, entre ellos programas
informaticos y una escuela de
formacion inmobiliaria.

Casp 118-120
Tel. Administracion: 93 270 00 55
Tel. Comercial: 93 270 00 57
Fax: 93 244 83 58
finques@cleries.com
www.cleries.com
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FINCAS PINTO: ADMINISTRACION DE FINCAS, AGENCIA DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA, GESTION DE
PATRIMONIOS Y ASESORIA JURIDICA

Atendemos con la maxima eficacia y buen
servicio a los numerosos clientes que a lo
largo de mas 84 afios han merecido nuestra
conflanza, consejo y asesoramiento
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FINCAS PINTO

FINCAS PINTO , Administra-
cion de inmuebles fue fundada
en el aflo 1925 por Don Fran-
cisco Pinto Ferrer, bajo su propio
nombre y la denominacién co-
mercial “ OTSAI” instalando sus
oficinas desde su fundacion en
la Barcelonesa calle de Fontane-
llan® 6, con una Delegacion en el
numero 10 de la propia calle.

A partir de 1945, el fundador
se incorporo al Colegio de Agen-
tes de la Propiedad Inmobiliaria,
siendo miembro de la Junta de
Gobierno de los fundadores.

A partir de 1948 se incorporo
a la Administracion de inmuebles
su hijo Don Francisco Pinto Grau,
ala sazén y desde 1948 Abogado
en ejercicio colegiado en el Co-
legio de Abogados de Barcelona.
También se incorpora al Colegio
de Administradores de Fincas y
al Colegio de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria.

A partir de 1977 se incorpo-
ra a la Administracion de fincas
la nieta del fundador D* Maria

Asuncion Pinto Bertran, Abogada
en ejercicio e incorporada al Co-
legio de Abogados de Barcelona.
El nucleo familiar que gestiona
el negocio de Administracion de
Fincas se incrementa con la in-
corporacion de la ya citada M*
Asuncion Pinto Bertran, Dofa
Josefina LLinares Harster y Don
Jaime Manrique Fontlladosa, este
ultimo ademas como Agente de
la Propiedad Inmobiliaria.
Laampliacién delnegocio fami-
liar por la incorporacion de todos
los miembros citados obliga a un
cambio de domicilio, para poder
atender a las nuevas y multiples
actividades de sus componentes.
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A tal fin se instala un nuevo des-
pacho en Via Augusta 14, entre-
suelo, en donde se atiende con la
maxima eficacia y buen servicio
a los numerosos clientes que a lo
largo de mds 84 afios han mere-
cido su confianza, consejo y ase-
soramiento en cualquiera de las
especialidades de Administracién
de fincas, Agencia Inmobiliaria y
Asesoria Juridica.
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Via Augusta, 14, Etlo.
08006 Barcelona
Tel.: 93 415 03 01
fincaspinto@fincaspinto.com

ADMINISTRACION DE FINCAS

Propiedad Vertical

> Atencion personal al cliente

> Aplicacion puntual de la normativa vigente en cada momento
> Contratos de alquiler

> Aplicacion de incrementos y revalorizaciones

> Asesoramiento legal y tributario para el propietario

> Investigacion posibles incumplimientos de los inquilinos

> Procedimientos judiciales de desahucio y de reclamacion
de cantidad.

> Declaracion trimestral de IVA
> Declaracion trimestral retenciones IRPF
> Gestion de cobro de los alquileres

> Control y pago de suministros, mantenimiento e impuestos
del inmueble

> Renovaciones de contratos y denegaciones de prorroga

> Conservacion de fincas, seguros, y seguimiento de los
obras de conservacion.

> Gestion Cedulas habitabilidad
> Contratacion y despido de porteros y conserjes
> Seguimiento riesgos laborales

Propiedad Horizontal. Comunidades de Propietarios

> Division Fincas en Régimen de Propiedad Horizontal.

> Legalizacion libros de Actas y constitucion de las nuevas
Comunidades.

> Redaccidn de Estatutos o Reglamentos de Régimen
interior.

> Convocatoria y asistencia a las reuniones de copropieta-
rios y redaccion Actas.

> Redaccién de presupuestos y determinacion de las cuotas
de gasto

> Seguimiento y cobro de impagados. Juicios monitorios

= Control y pago de servicios, suministros, impuestos y
seguros

> Obtencién de presupuestos para la realizacion de obras.
> Seguimiento realizacion de obras

Agencia Propiedad Inmobiliaria

> Compraventa de fincas, pisos y locales

> Division de inmuebles en pisos y locales independientes
> Asesoramiento fiscal

> Liquidaciones de impuestos y Plus Valias.

Asesoria Juridica

> Testamentos

> Declaraciones de herederos
> Tramitacién de herencias

> Asesoria civil en general
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FINQUES MONTANE 1943

La responsabilitat d’entendre el client

Finques Montan¢ dona un servei diferenciador a través de valors com
el tracte just, el saber escoltar 1 el posar-se sempre en el lloc del client

finques
MONTANE
(923

La mala imatge que ha sofert el
sector immobiliari en els ultims
temps no es reflecteix en la feina
que ha desenvolupat 1’empresa
Finques Montané a Vilanova i
la Geltrti i a la comarca del Gar-
raf. Administrar una finca no és
només trobar un llogater, fer un
contracte i cobrar els honoraris.
Finques Montané ho entén com
una feina complexe i de gran res-
ponsabilitat que comenca amb
I’assessorament al propietari pel
que fa a I’estat del pis o del local,
el preu de mercat, el cost dels
impostos que haura de pagar,
trobar el llogater adhient i facili-

tar-li les tasques, atendre les dues
parts quan hi ha conflictes, avisar
i controlar els industrials quan hi
ha reparacions, mediar entre les
parts quan es produeixen impa-
gats, estar al dia pel que fa als
canvis de normatives de I’admi-
nistracio, preparar els rebuts, ac-
tualitzar preus i un llarg etzétera
ple de matisos.

Finques Montané
¢s una empresa fa-
miliar amb més de
seixanta-cinc  anys
d’existéncia. Aquest
factor és important
per entendre el seu
funcionament i ob-
jectius. En primer
lloc, sis familiars di-
rectes dels fundadors
treballen a I’empresa
que compta amb un
total de més de trenta
treballadors. En se-
gon lloc, actualment
una tercera genera-
ci0, néts dels fundadors, s’esta in-
corporant en llocs de responsabili-
tat, treballant conjuntament amb la
segona generacid, amb la finalitat
de substituir-los en els llocs de di-
reccid. I, finalment, Finques Mon-
tané porta molts anys treballant els
valors que creu imprescindibles
perque tot funcioni: professiona-
litat, honestedat, preparacié conti-

nua, sentit de la justicia, saber es-
coltar i posar-se sempre en el lloc
dels altres. Valors, tots ells, que els
han permes arribar a dia d’avui
amb una cartera de clients impor-
tant 1 fidel, fins i tot alguns d’ells
també de tercera generacio.

Des de I’inici, I’ Administracid
de Finques (propietat vertical) ha
estat el punt fort de Finques Mon-
tané que s’ha recolzat també amb
la Propietat Horitzontal, un altre
dels seus puntals. En aquest sentit
ofereixen serveis com la constitu-
cié de la Comunitat, gestio de les
reunions anuals 1 extraordinaries,
elaboracio de les actes, el pressu-
post, el seguiment de cobrament
de quotes, el control de feines i
pagaments als industrials i la me-
diacio entre veins. Tot aix0 es com-
plementa amb un assessorament i
presentacié de papers per obtenir
ajuts economics per reformes, ar-
ranjament de faganes i instalelacid
d’ascensors, entre d’altres.

Per a donar un millor servei i
més complert, Finques Montané
ofereix un ventall de prestacions
perque el client tingui el maxim
de facilitats. L’edifci de la Pla-
ca de la Vila de Vilanova i la
Geltru disposa d’altres departa-
ments que col-laboren en la tas-
ca d’administracié de finques.
El client també pot recorrer a
Finques Montané en casos com
la compra-venda, les herénci-
es 1 per temes laborals, fiscals,
juridics 1 d’assegurances. Aixo
permet donar un servei global a
cada un dels clients i avalat pels
més de seixanta-cinc anys d’ex-
periencia.

T~

Placa de la Vila, 3
08800 Vilanova i la Geltra
Tel.: 938115211
Fax: 93 893 20 58
finques@finquesmontane.cat
www.finquesmontane.cat

Lider an Administracian de Comunldades

NO SE PREOCUPE DE NADA, NOSOTROS LO HACEMOS TODO POR SU COMUNIDAD.

- Asesoramiento uridico para cambio de Administrador

Cestion eficaz y transparente, pudiendo ver por Internet como administramos

Reducimos considerablemente los gastos de su comunidad

PIDANOS PRESUPUESTO HOY MISMOD:

LDC BARCELDNA-
- ? %

08850 CGava

- Consulte por Internet o en persona las cuentas de la Comunidad actualizadas

- Asesoria juridica gratis, llimitadas consultas
- Mis de 100 oficinas a su disposicion

-5 CORTS

934 950 534

R L
32095 753

BIENVENIDO A 5U CASA

202 102 101

IMPa S O R

I SRLECEiginA kO b 5o T 1O ElF Al Ul




Administradores

FINCAS BLANCO: GESTION INTEGRAL INMOBILIARIA DESDE 1992

Nuestros clientes, lo mas importante

= BLANCO

En estos 18 afios de experien-
cia han conseguido posicionar-
se en el mercado inmobiliario
como una empresa consolidada
y altamente competitiva en sus
areas de actuacion. Con sus ofi-
cinas inmobiliarias que ofrecen
servicio en las zonas de Barce-
lona, L"Hospitalet de Llobregat,
Cornella de Llobregat, Esplu-
gues, Sant Joan Despi, Sant Fe-
liu de Llobregat, El Prat de Llo-
bregat, Viladecans, Sant Andreu
de la Barca, Piera y Capellades,
a Fincas Blanco le permite dar
un servicio integral de calidad
en todo el proceso de compra,
venta y alquiler de inmuebles,
con un equipo de expertos pro-
fesionales que garantizan a sus
clientes una atencion personali-
zada y un asesoramiento conti-
nuo basado en la confianza.

Los dos pilares basicos de
Fincas Blanco son, por un lado
su equipo cualificado y por otro

una Politica de Valores que tie-
ne como meta ofrecer un servi-
cio de maxima calidad, basado
en la profesionalidad, proactivi-
dad, armonia, entusiasmo, cali-
dad de equipo y constancia.

La administracion de fincas,
es uno de los servicios que oftre-
ce FINCAS BLANCO desde su
fundacion, tramitando la ges-
tién integral de patrimonios y

N_. A T I "
et K 1 BSLg

N
<> BLA

la gestién de comunidades de
propietarios.

~

Avenida Madrid, 64-66
08028 Barcelona.

Tels.: 902 26 16 16 / 93 409 20 30
Fax: 93 339 69 08
administracion@fincasblanco.com
www.fincasblanco.com

Gestion de Compra y alquiler de inmuebles: Si quiere com-
prar o alquilar, disponemos de una extensa cartera de inmue-
bles para ayudarle a encontrar su hogar.

Gestion de venta de Inmuebles: Nuestro equipo profesional le
garantizara una gestion de maxima calidad y transparencia.

Gestion Hipotecaria: Ofrecemos las mejores condiciones del
mercado en préstamos hipotecarios.

Bufete de Abogados: Confie sus problemas a nuestros abo-
gados. Tendra su tranquilidad garantizada.

Sea cual sea su problema, en nuestro bufete encontrara el apoyo
humano y profesional que necesita , a través de un equipo de pro-
fesionales que le ofreceran el asesoramiento legal y juridico mas
adecuado, encontrando la solucién mas eficaz a su problema.

Seguros: Ofrecemos el seguro que mejor se adapte a sus ne-
cesidades:, para su tranquilidad y por su seguridad. Hogar,
vida, automoviles, empresa.

Administracion de Fincas HORIZONTAL: Transparencia y Efi-
cacia ¢Le toca ser presidente de su Comunidad de Propietarios?
Si quiere disfrutar de la mayor TRANSPARENCIA Y EFICACIA,
confie la gestion a Fincas Blanco. Nos encargamos de darle todo
el servicio que cada Comunidad de Propietarios precisa.

Administracion de Fincas VERTICAL: Gestién integral de pa-
trimonios. Maxima Garantia.No deje que el cobro de su alquiler
le quite el suefio. LIdmenos al 93 409 21 43
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Agencia de Marketing y Comunicacion info@professional-letters.com
www.professional-letters.com
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ni pagina web, ni imagen corporativa, ni plan
de marketing...




